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1. PARTES
EMISSORA HILTON DO BRASIL S.A.
CNPJ 42.414.912/0001-50

COORDENADOR LIDER

Banco Itau BBA S.A.

ESCRITURADOR

Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO

Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

cODIGO DO ATIVO RECS11
DATA DE EMISSAO 15/01/2020
DATA DE VENCIMENTO 15/01/2025

VOLUME TOTAL PREVISTO**

150.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 150.000
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% da Taxa DI + 1,45% a.a.

ESPECIE

QUIROGRAFARIA

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

"4,1.1. Os recursos obtidos com a Emissdo serdao
utilizados para (i) aquisi¢do integral das quotas emitidas
pela Hilton do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n.2
42.414.912/0001-50 (“Hilton”), proprietaria do Imdvel,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Integralizacdo; e (ii) com os recursos remanescentes,
reforco de caixa da Emissora."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGCAO PAGAMENTO DE JUROS = RESGATE ANTECIPADO
15/01/2023 11,61309364

15/02/2023 5,44273675 11,48896128

15/03/2023 20,24825312 9,33379805

15/04/2023 16,44587362 11,16769930

15/05/2023 17,03542564 8,95879648

15/06/2023 22,09743217 10,74902068

15/07/2023 21,02939153 10,47269560

15/08/2023 13,22259093 9,62721781

15/09/2023 23,88831953 9,73130134

15/10/2023 18,76208154 8,35734297

15/11/2023 22,84046721 8,40088052

15/12/2023 24,00336410 7,96423225

DATA DE PAGAMENTO  CONVERTIDAS REPACTUACAO

4, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
Unica 150.000 150.000 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 17/05/2023, foi aprovada a alteracdo do art. 52 do Estatuto Social da Companhia, em
virtude da deliberacdo de aumento do seu capital social.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Nao foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS

DOCUMENTOS DA OPERACAO*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descri¢do encontra-se listada no Anexo Il deste Relatério.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Loan To Value Imoveis ENQUADRADO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagdes de
prestacGo de informacbes periddicas, indicando as  ltem 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteracbes estatutdrias ocorridas no exercicio social  Item 5 deste relatério
com efeitos relevantes para os titulares de valores
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mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse Item 6 deste relatorio
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizagéo, conversdo, repactuagcdo e pagamento de Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagbes do fundo de amortizagéo ou Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“destinagio dos recursos captados por meio da Destinagdo comprovada.
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administracéo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutengdo da suficiéncia e exequibilidade das Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissbdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatdrio
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragcdo sobre a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que impeg¢a o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢Go”

Item 4 deste relatorio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatorio
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9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiducidrio;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua presta¢do de informag¢des, nem, tampouco, de eventual
depreciagdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢es
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatdrio;

(iii) as informagGes contidas neste relatdrio ndao representam recomendac¢ao de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagGes relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer agdo sem orientagao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informagdes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiducidrio. Para maiores informagdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sao oriundos da nossa interpretagao acerca
dos documentos da operagdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatidao na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecerd no futuro.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

N3o aplicavel.
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emissédo das Debéntures.

I. Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

“1. CLAUSULA PRIMEIRA - CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Para assegurar o fiel e integral pagamento e/ou cumprimento de quaisquer das obrigacdes
principais, acessérias e moratdrias, presentes e/ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora decorrentes da Escritura de
Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia, as quais incluem, sem limitacdo, principal integral da
divida, Remunerag¢do, comissdes, indenizagdes, Encargos Moratérios, multas e despesas, bem
como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou importancia, honorarios de
sucumbéncia que o Agente Fiduciario venha a desembolsar por conta da constituicdo,
aperfeicoamento e/ou execugdo desta Cessdo Fiduciaria Recebiveis (conforme definido abaixo)
e/ou da execuc¢do da Alienagdo Fiducidria e/ou da Cessdo Fiducidria Cash Collateral, do exercicio
de direitos do presente Contrato, tais como honorarios advocaticios judiciais ou extrajudiciais e
despesas processuais necessarias ao exercicio de seu direito (“Obrigagdes Garantidas”), a Cedente,
pelo presente instrumento, de forma irrevogavel e irretratdvel, cede fiduciariamente, nos termos
do Artigo 66-B, paragrafo 39, da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728”), do Decreto-Lei
n.2 911, de 12 de outubro de 1969 (“Decreto-Lei 911”), dos artigos 18 a 20 da Lei n.2 9.514, de 20
de novembro de 1997 (“Lei 9.514”) e, conforme aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n.2
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, os direitos descritos abaixo, sujeitos ao cumprimento da
Condicdo Suspensiva (conforme abaixo definida), prevista na Clausula 1.1.1 abaixo (“Cessdo
Fiduciaria Recebiveis” ou “Garantia”):

(i) com excec¢ao dos valores destinados a remuneracao da operadora do Hotel nos termos do
BAMA, todos os recebiveis, performados ou a performar, provenientes da exploracdo do
Empreendimento, bem como demais atividades correlatas incluindo, mas ndo se limitando ao,
exercicio de atividades de restaurantes e outros estabelecimentos de refei¢cGes e bebidas, revenda
de produtos acabados, organizacdo de eventos, shows, exposicdes e apresentacdes artisticas,
exploracdo de estacionamento e servicos de lavanderia (“Direitos Creditérios Operac¢do”);

(ii) 0s recursos que vierem a ser recebidos pela Cedente a titulo de indenizagdo ou reembolso
no caso da ocorréncia de sinistro no Imdvel em decorréncia da Apdlice de Seguro (conforme
abaixo definido), nos termos da Clausula 3.2 abaixo (“Direitos Creditérios Indenizacdo”); e

(iii) todos direitos creditérios decorrentes ou relacionados a conta vinculada n.2 03635-0,
mantida junto a agéncia n.2 1248 do Itau Unibanco S.A. (“Banco Depositario”) de titularidade da
Cedente (“Conta Vinculada”), bem como a cessao fiducidria dos direitos principais e acessorios,
presentes e futuros, relativos a Conta Vinculada, para onde deverdo ser transferidos os recursos
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provenientes dos Direitos Creditorios Operacdo na hipdtese do envio de notificacdo pelo Agente
Fiduciario sobre a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos de Escritura de
Emissdo (conforme definido abaixo) e os Direitos Creditdrios Indenizacdo, na hipdtese da
ocorréncia de qualquer sinistro no Imdével que enseje quaisquer indenizagdes ou restituicdes de
valores nos termos da Apdlice de Seguro (conforme definido abaixo) (“Direitos Creditorios da
Conta Vinculada” e, em conjunto com Direitos Creditérios Operacdo e Direitos Creditérios
Indenizacdo, os “Direitos Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. A cessdo fiducidria prevista neste Contrato, exclusivamente com relacdo aos Direitos
Creditérios Operacdo, é constituida sob condicdo suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e
seguintes do Cddigo Civil, cuja consolidacdo como garantia da Emissdo esta condicionada a
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da Escritura de Emissdo ou o
vencimento final da Emissdo sem que as respectivas Obrigacdes Garantidas tenham sido
integralmente quitadas, no prazo e nos termos previstos na Escritura de Emissao e ao
compromisso da Cedente em depositar diariamente os Direitos Creditérios Opera¢do na Conta
Vinculada (“Condi¢do Suspensiva”).

1.1.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, a Cedente obriga-se a
destinar a totalidade dos Direitos Creditérios Operacdo para a Conta Vinculada quando (i) do
conhecimento acerca da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado da Emissdo e/ou (ii)
do recebimento da notificagdo pelo Agente Fiduciario informando acerca da ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado da Emissao, o que ocorrer primeiro;

1.1.3. As Partes desde ja concordam que, até o integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas,
ndo sera estabelecido um valor minimo para os Direitos Creditdrios Operacao.

1.1.4. Verificado o cumprimento da Condi¢do Suspensiva a Cedente se compromete a enviar ao
Agente Fiduciario, até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao més de depdsito, declaracio
escrita, conforme modelo do Anexo V ao presente Contrato, contendo a indica¢do dos valores dos
Direitos Creditérios Operacao que foram depositados na Conta Vinculada no més anterior e
declarando que: (i) a totalidade dos recursos que foram depositados na Conta Vinculada sdo
oriundos da exploracdo da atividade desenvolvida no Empreendimento, bem como das demais
atividades correlatas; e (ii) com excec¢do dos valores destinados a remuneracdo da operadora do
Hotel nos termos do BAMA, 100% (cem por cento) dos Direitos Creditérios Operagao foram
depositados na Conta Vinculada (“Declaracdo Mensal de Recebiveis”). O Agente Fiduciario tera 5
(cinco) Dias Uteis para analisar a Declaragdo Mensal de Recebiveis, a contar da data de seu
recebimento.

1.1.5. O Agente Fiduciario ndo terd responsabilidade de verificar a veracidade das informacdes
constantes na Declaragdo Mensal de Recebiveis, se limitando apenas a verificar se a Declaragao
Mensal de Recebiveis esta em conformidade com o Anexo V ao presente Contrato.

1.1.6. As Partes declaram, para fins da legislacdo aplicavel, que as principais caracteristicas das
ObrigacOes Garantidas estdo descritas no Anexo | ao presente Contrato.

1.1.7. As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas estdo descritas na Escritura de
Emissdo, cujas cldusulas, termos e condi¢cdes as Partes declaram expressamente conhecer e
concordar. A descricdo ora oferecida das Obrigacbes Garantidas, conforme previstas e
caracterizadas no Anexo | deste Contrato visa meramente atender critérios legais e ndo restringe
de qualquer forma ou modifica, sob qualquer aspecto, os direitos dos Debenturistas, no ambito da
Emissao.
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1.2.  As Partes ajustam que os depdsitos dos recursos, representativos dos Direitos Creditérios
Operacdo somente serdo direcionados a Conta Vinculada na hipétese da ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado nos termos de Escritura de Emissao.

1.3.  No prazo de até 2 (dois) Dias Uteis do cumprimento, pagamento e integral quitacdo de
todas as ObrigacGes Garantidas, o Agente Fiducidrio liberard a Garantia instituida pelo presente
Contrato, mediante termo de liberacdo por escrito, devendo a Cedente ressarcir o Agente
Fiduciario por todos os custos e despesas incorridos para tal fim. A Cedente serd a Unica
responsavel por todos os custos e providéncias que venham a ser necessdrios para a liberacdo da
Garantia instituida pelo presente Contrato, inclusive, sem qualquer limita¢do, quaisquer registros
ou averbacdes, previstos na lei aplicavel.”

Il. Alienacao Fiducidria de Imdvel:

“1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (i) de todas as
obrigacbes principais e acessdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizacbes relativas as
Debéntures bem como das demais obrigacdes assumidas pela Emissora perante o Agente
Fiducidrio no ambito dos Documentos da Operacao; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos
e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita e as Debéntures, inclusive, mas nao
exclusivamente para fins de pagamento do Valor Total da Emissdo, da Remuneracdo e dos
Encargos Moratérios aplicaveis, bem como das demais obrigacGes pecuniarias, principais ou
acessorias, presentes e/ou futuras previstas na Escritura de Emissdo e excussdo das Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, honorarios de sucumbéncia, bem como todo e qualquer custo ou despesa
incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos titulares das Debéntures (“Obrigacées Garantidas”), a
Fiduciante, na forma do disposto neste Contrato e de acordo com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando ao artigo 66-B da Lei n.2 4.728, de 14
de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), aos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 e aos
artigos 1.361 e seguintes, 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), em carater irrevogavel e irretratdvel, aliena
fiduciariamente e transfere em garantia: (i) 19,3238% (dezenove inteiros e trés mil duzentos e
trinta e oito milésimos por cento) da fracdo ideal do empreendimento denominado Centro
Empresarial Nagdes Unidas, registrado sob a matricula n2 151.676 no 152 Registro de Iméveis de
Sdo Paulo/SP, correspondendo ao Bloco B — Torre Leste do Centro Empresarial Nagdes Unidas,
localizado na Av. das Nac¢Ges Unidas, n? 12.901, S3o Paulo/SP (“Fracdo Ideal do Imdvel”); e (ii) 323
(trezentas e vinte e trés) vagas de garagem distribuidas entre os subsolos do Centro Empresarial
Nagdes Unidas, registradas nas matriculas n? 167.491 a 167.813 no 152 Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP (“Vagas de Garagem do Imodvel”, quando em conjunto com Fracdo Ideal do Imovel,
simplesmente “Imédvel”), inclusive as construcdes e acessdes futuras, devidamente descrito e
caracterizado no Anexo | a este Contrato, em favor da Fiduciaria, tornando-se a Fiduciaria
possuidora indireta do Imével, sem quaisquer reservas ou restricdes (“Alienacdo Fiduciaria”).

1.2. A transferéncia da titularidade fiducidria do Imdvel, pela Fiduciante a Fiducidria, entra em
vigor nesta data e vigorara até o efetivo e integral cumprimento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas.
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1.3. Enquanto ndo se verificar inadimplemento com relacdo as obrigacdes garantidas sera
assegurado a Fiduciante a livre utilizacdo do Imdvel, por sua conta e risco, nos termos do artigo 24,
inciso V da Lei 9.514.

1.4. Caso o Imével venha a ser locado, a Fiduciante deverd incluir no respectivo contrato de
locacdo clausula informando que a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do Fiducidrio, em até 90
(noventa) dias no caso de consolidacdo da propriedade no Fiduciario, na forma e nos termos do
27, paragrafo 72 da Lei 9514.

1.5. A presente Alienagdo Fiduciaria abrange o Imével e todas as acessGes, melhoramentos,
benfeitorias necessarias, Uteis e/ou voluptudrias, expansdes, construcdes e instalacdes nele ja
realizadas ou a serem realizadas bem como todos os frutos e bens vinculados por acessao fisica,
industrial ou natural durante a vigéncia da presente Alienacdo Fiduciaria, que passam a integrar,
para todos os fins de direito, a definicao de Imdvel, e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢ao
integral do valor total das Obrigacbes Garantidas e seus respectivos acessorios, inclusive
atualizagdo monetdria e juros, permanecendo integra até que sejam cumpridas integralmente as
ObrigacOes Garantidas.

1.6.  As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que, para os fins do disposto na Lei 9.514,
bem como para os fins de calculo de custas e emolumentos decorrentes do registro deste
Contrato no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, a expressao “Valor Minimo do Imdével
para Leildo Publico” significa o valor do Imdével conforme indicado na Clausula 8.1.2 abaixo.

1.7. A Fiduciante compromete-se a manter o Imdvel em perfeito estado de seguranca e
utilizacdo, exigindo e fiscalizando para que o seu uso ndo o deteriore ou desvalorize por qualquer
razdao, bem como ndo deixar o Imovel tornarem-se inabeis ou improprios para garantir o
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

1.8. O cumprimento parcial das Obriga¢des Garantidas ndao importa em exoneragdo
correspondente do Imdvel no ambito do presente Contrato, nem a excussdo do Imdvel confere a
quitacdo integral das ObrigacOes Garantidas se os montantes auferidos ndo forem suficientes para
tanto.

1.8.1. Para o cancelamento do registro da titularidade da Fiducidria e a consequente reversdo da
propriedade plena do Imdével a seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Cartério de RGI o
correspondente termo de liberacdo emitido pelo Agente Fiduciario, consolidando-se na pessoa da
Fiduciante a plena propriedade do Imével.

1.9. Na&o sera devida qualquer compensacao pecuniaria a Fiduciante em razdo da Alienacdo
Fiduciaria de que trata este Contrato.”

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park QOuvidoria: 0800 282 8605
Av. das Am s 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001




\' N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2023

ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informacGes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatério,
caso aplicavel:

(i) Ndo envio da declaracdo de cumprimento de obriga¢des, observado que, no
fechamento deste relatério, o prazo de cura desde descumprimento estava em
curso.

(ii) N3do envio das Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio social encerrado
em 31/12/2023, observado que, no fechamento deste relatdrio, o prazo de cura
deste descumprimento estava em curso.

(iii) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

(iv) Nao envio de resultados financeiros de exercicios sociais anteriores, conforme previsto nos
documentos da Emissao**.
(v) N3do cumprimento de obrigacdes relacionadas as garantias da Emissdo™*.

*Para maiores informagdoes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe

cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
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