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REGULAMENTO DO
HSI LOG II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

DO FUNDO ]
Art.1 -0 HSI LOGII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE

LIMITADA, designado neste regulamento como “"EUNDQ"”, é um fundo de investimento imobiliario
(“FII") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
("Resolucao CVM 175") e seu Anexo Normativo III, bem como pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 19— O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacionalde Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“"CNPJ]") sob o n® 13.486.793/0001-42, instituicdo autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio profissional de administracao fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°© 11.784,de 30 de junho de 2011 (doravante
simplesmente denominado "ADMINISTRADOR"). O nome do diretor responsavel pela supervisdo
do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM(www.cvm.gov.br).

§ 20 - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego: https://www.brltrust.com.br/.

DAS COTAS

Art. 2 — 0o FUNDO é constituido com classe Unica de cotas, sem subclasses (“Classe”). As cotas
correspondem a fracoOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 19 - O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 20 - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais e Assembleias Especiais do FUNDO
e da Classe, respectivamente.

§ 30 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), observados os procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3.
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§ 59 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio da Classe;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis
e demais ativos integrantes da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever; e

C) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o ADMINISTRADOR, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade,
observadas as prescricdes legais.

~

DA TRIBUTACAO

Tributacdo no nivel da carteira da Classe

Art. 3 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe ndo estao sujeitos
a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira, ressalvado o disposto nos paragrafos
abaixo.

§ 1° — Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF"), observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de
renda fixa e/ou varidvel. Todavia, em relacao aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de FII admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do
IRRF, de acordo com a Lei n°® 8.668/93.

L. Em linha com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da
Solucao de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em
25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos
pela Classe na alienacao de cotas de outros FIIs sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Com relagao aos ganhos de
capital auferidos na alienacao de letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios
e letras de crédito imobilidrio, os respectivos ganhos estarao isentos do IR na forma do
disposto na Lei n° 8.668/93.

II. O IR pago no nivel da carteira da Classe, conforme previsao acima, podera ser compensado
com o IRRF a ser retido na fonte pela Classe, por ocasiao da distribuicdode rendimentos
e ganhos de capital, de modo proporcional a participacdo do Cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica tributados.

§ 20 — Caso a Classe apliqgue recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a



Docusign Envelope ID: 372408BF-2205-43DB-A49B-486F38CA7886

ele ligadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagao corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica
(“IRPJ"), a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social e Contribuigao ao Financiamento da Seguridade Social.

§ 39 — As aplicacoes realizadas pela Classe, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos™) a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes
ocorridas ap0s este eventual aumento.

§ 4° — Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operacoes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao dos Cotistas da Classe residentes no Brasil

Art. 4 —- O FUNDO ¢ obrigado a distribuir, em nome da Classe, aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuigao destes lucros pela
Classe a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota
de 20% (vinte por cento).

§ 1° — Por ser a Classe um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o ganho auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienacdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia da
liquidacao da Classe. O IR pago nestes eventos sera considerado (a) definitivo, no caso de investidores
pessoas fisicas, e (b) antecipacdo do IRPJ, para os Cotistas pessoas juridicas.

§ 20 — Em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos na hipdtese
de o FUNDO, cumulativamente:

L. possuir nimero igual ou superior a 100 (cem) Cotistas;

II. o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagao em Cotas da Classe em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas da
Classe;

III. o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que |lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pela Classe no periodo,

Iv. o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I
do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, nao seja titular
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
da Classe;

V. o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I
do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, ndo seja detentor
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de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do rendimento total auferido pela Classe no periodo, €, ainda;

VI as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

§ 39 — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do GESTOR,
no sentido de que o FUNDO mantera as caracteristicas previstas nos incisos I — III do § 2° supra,
principalmente quanto ao fato do FUNDO ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas para fins da isengdo do
Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serdo negociadas livremente no mercado secundario.

§ 4° — O IR pago nos eventos de que trata o § 19 deste artigo sera considerado (i) definitivo no caso
de Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas.

Art. 5 — O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacao das cotas do FUNDO, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em fungao do prazo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Tributacao dos Cotistas do FUNDO nao-residentes no Brasil

Art. 6 — Os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n®
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada (“Investidores 4373"), estarao sujeitos a regime de tributagao diferenciado. Regra geral, os
ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

§ 19 — No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 49, da IN da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estarao isentos do IR
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica nao residente no Pais que se
qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado e desde que observados os demais requisitos do art. 4, §29,
deste Regulamento.

§ 20 — Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienacao de Cotas do FUNDO
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serao
isentos do IRRF.

Art. 7 — A liquidacdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento) do Imposto sobre Operacdoes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 8 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio da Classe, inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimonio da Classe, podendo inclusive outorgar mandatos, para
praticar todos os atos necessarios a administragao do FUNDO e da Classe em observancia estrita as
limitagdes impostas por este Regulamento, pelo Anexo da Classe e pela legislagao em vigor e demais
disposicOes aplicaveis, conforme orientacdo do GESTOR, dentro de suas respectivas atribuicbes
aplicaveis, ou conforme permitido em deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

§ 1° - O ADMINISTRADOR é responsavel pela contratacdo, em nome do FUNDO, dos prestadores
de servicos previstos no Art. 83 da Resolugdo CVM 175 e realizara a analise prévia quanto ao
atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos para prestar
0s servicos necessarios ao FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos regulatérios aplicaveis,
observado que tal andlise prévia ndo deve ser considerada como recomendacao ou indicacdo dos
prestadores de servicos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§ 20 - Sem prejuizo das suas obrigacdes, nos termos do caput deste artigo, o ADMINISTRADOR
ndo sera responsavel pelas decisdes estratégicas e/ou de selecdo relacionadas aos Ativos, e nao
podera ser responsabilizado, em nenhuma hipdtese, por eventuais prejuizos decorrentes dos
investimentos realizados pela Classe, exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia, o
ADMINISTRADOR tenha identificado irregularidades e diante das evidéncias ndo tenha tomado as
providéncias cabiveis nos termos da legislacao aplicavel e deste Regulamento.

§ 30 - O ADMINISTRADOR ser3, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos bens e direitos adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

§ 4° - O ADMINISTRADOR ndo foi contratado para ou realizou nenhum esforco comercial de
distribuicao, aconselhamento, indicacao ou de qualquer forma recomendou ou ofertou o0 FUNDO
como oportunidade de investimento ao Cotista, tendo a sua participacdo limitada a administracdo
deste FUNDO a pedido do GESTOR.

Art. 9 - Para o exercicio de suas atribuicbes, o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

L. distribuicao de Cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o
GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagao de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira daClasse;

III.  empresa especializada para administrar as locagoes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimonio daClasse, a exploracdao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdomicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

Iv. formador de mercado para as Cotas da Classe.
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§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso I deste artigo seja prestado pelo proprio
ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles ligadas, (i) a contratacao de tal servico
devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175; ou (i) a Classe nao podera arcar
com os custos decorrentes da remuneracao de tais pessoas ligadas.

§ 20 - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as Cotas da Classe.

§ 39 - A contratacao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor
especializado para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugao
CVM 175.

Art. 10 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L. manutencao de departamento técnico habilitado a presta  servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I1I. escrituracao de Cotas;
V. custddia de Ativos e Ativos Financeiros, conforme o caso; e
V. auditoria independente.

§ 10 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da Classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens e direitos da Classe.

§ 20 - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados no inciso IV deste
artigo serdao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para os
servicos mencionados nos incisos I, II e III deste artigo devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

§ 39 - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacao do GESTOR, poderda, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 11 — Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

L. realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento e conforme orientacado do GESTOR, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses;

I1. providenciar a averbagao, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
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I11.

IV.

VI

VII.

VIIL

IX.

XL

XIL.

restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) nao integram o
ativo do ADMINISTRADOR; b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR; c) n3ao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e) ndao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e f) ndao podem ser objeto de constituicdo de Onus reais, exceto se aprovado em
Assembleia Geral;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacado relativa aos Ativos, aos Ativos Financeiros e as operacdes da Classe; d) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio da Classe; €) o arquivo dos
relatdrios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

considerando a orientagao do GESTOR e observado o disposto no Art. 37 abaixo, celebrar os
negocios juridicos e realizar todas as operacOes necessarias a execucao da politica de
investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades da Classe;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos da Classe;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII do Anexo Normativo III
da Resolugao CVM 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO e
pela Classe;

observar as disposi¢oes constantes neste Regulamento, no Anexo da Classe e nos prospectos
da Classe, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o0 andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A Classe, representada pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participara das assembleias de detentores de ativos integrantes da carteira da Classe que contemplem
direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais a Classe detenha participacao ou de
condominios de iméveis integrantes do seu patriménio, caso o GESTOR considere, em fungdo da
politica de investimento da Classe, relevante o tema a ser discutido e votado de acordo com suas
politicas de voto.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Art. 12 - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, em suas respectivas esferas de atuacdo,
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praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relacdo a Classe:

L. receber depdsito em sua conta corrente;
II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

I1I. contrair ou efetuar empréstimo;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

V. aplicar recursos na aquisicao de Cotas da prdpria Classe;

VI.  vender a prestacdo Cotas da Classe, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao via
chamada de capital;

VII.  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

VIII. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagao
de conflito de interesses entre a Classe e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor
especializado, entre a Classe e os Cotistas que detenham, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio da Classe, nos termos do § 3° do artigo 31 do Anexo Normativo ITI da Resolugao CVM
175, entre a Classe e o representante de Cotistas ou entre a Classe e o empreendedor;

IX. constituir 6nus reais sobre os Imdveis Alvo integrantes do patrimonio da Classe disposto no §
10 deste artigo e no § 1° do Art. 5 do Anexo da Classe;

X. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Resolugdo CVM 175;

XI. realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agles, de exercicio de bbénus de
subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe; e

XIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 19 - A vedacao prevista no inciso IX acima nao impede a aquisicao, pelo ADMINISTRADOR, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 2° - A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

DO GESTOR

Art. 13 - A HSI GESTORA DE REAL ESTATE PRIVATE EQUITY LTDA., com sede na Cidade de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905,
inscrita no CNPJ sob o n® 42.312.440/0001-24, habilitado para a administracao de carteiras de fundos
de investimento conforme ato declaratério da CVM n© 19.630, de 11 de marco de 2022 (“"GESTOR"),
prestara os servicos de gestao da carteira de Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe.
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Art. 14 - O GESTOR realizara a gestao profissional da carteira da Classe, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentagao aplicaveis, no Regulamento e no
Acordo Operacional, celebrado entre 0o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR (“Acordo Operacional”):

II.

III.

IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

XL

XII.

XIII.

identificar, analisar, selecionar, avaliar, recomendar a aquisicao e alienagao dos Ativos e Ativos
Financeiros, acompanhar, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas
hipoteses de conflito de interesses, os valores mobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patrimbnio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a
alienacao e aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, dos direitos reais dos Ativos, existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patrimonio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor do
patrimonio da Classe;

identificar, avaliar, acompanhar e gerir os Ativos e Ativos Financeiros que integram ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe, de acordo com a politica de investimento
prevista no Anexo da Classe, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras;
negociar os contratos e negdcios juridicos relativos a administracao e ao monitoramento dos
Imdveis Alvo integrantes do patrimonio da Classe e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da politica de investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da Classe;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, bem como de
exploracdo do direito de superficie dos respectivos imdveis, realizando diretamente tais servicos
na forma prevista na regulamentacao aplicavel, ou fiscalizando os servigos prestados por
terceiros;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da Classe;

discutir propostas de locacao dos Imdveis Alvo integrantes do patrimonio da Classe com as
empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracdo das
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacao
aplicavel, e/ou pela realizagao da distribuicao de rendimentos e da amortizagao extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;

monitorar os investimentos em Ativos e Ativos Financeiros realizados pela Classe ;

conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

elaborar relatdrios de performance dos investimentos realizados pela Classe;

representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as reunioes e assembleias de
condéminos dos Imdveis Alvo e/ou das assembleias gerais dos emissores dos Ativos
integrantes do patrimonio da Classe;
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XIV. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

XV.  recomendar ao ADMINISTRADOR a implementacao de desenvolvimento, construgao e
benfeitorias, conforme o caso visando a manutencado do valor dos Imdveis Alvo integrantes do
patrimonio do FUNDO ou sua valorizagao.

§ 19 A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar contrato ou
documento relativo a negociagao de Ativos e Ativos Financeiros, devera encaminhar copia dos
documentos a Administradora em até 5 (cinco) dias Uteis.
§ 20 - O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira
Ativos e Ativos Financeiros de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em
vigor e no Acordo Operacional, podendo outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato
especificos, conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

§ 39 - O GESTOR devera recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisicdo e/ou a alienacao de Imdveis
Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo
aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que o0 GESTOR venha a encontrar Imdveis Alvo que atenda
aos critérios de elegibilidade previstos no Anexo da Classe, ou que o GESTOR entenda que um
determinado Imdvel Alvo deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre o
ADMINISTRADOR e o GESTOR. Nesse mesmo sentido, sempre que o GESTOR encontrar
potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imdveis Alvo objeto de investimento pela Classe,
recomendara ao ADMINISTRADOR a celebracao dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos
previstos no fluxo operacional acordado entre o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR.

§ 4° - Além das obrigacOes acima elencadas, adicionalmente, 0 GESTOR devera: (i) informar ao
ADMINISTRADOR, de imediato, caso ocorra qualquer alteracao em prestador de servigo por ele
contratado; (ii) providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe para utilizacdao pelos
distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas
expensas, a documentacdo relativa as operacdes da Classe; (iv) manter a carteira de ativos
enquadrada aos limites de composicao e concentracao e, se for o caso, de exposicao ao risco de
capital; (v) observar as disposicoes constantes deste Regulamento; e (vi) cumprir as deliberacdes da
Assembleia de Cotistas.

§ 50 - O GESTOR nado esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentracdao e diversificacdo de carteira de ativos e concentracdo de risco definidos neste
Regulamento e na Resolucao CVM 175 quando o descumprimento for causado por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem alteracdes imprevisiveis e
significativas no patriménio liquido ou nas condicdes gerais do mercado de valores mobiliarios.

§ 6° - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias Uteis consecutivos, ao
final desse prazo o GESTOR deve encaminhar a CVM suas explicacdes para o desenquadramento. A
Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira de ativos, tdo logo ocorrido.

Art. 15 — Observado o disposto no § 1° do Art. 14, o GESTOR exercera o direito de voto em
assembleias gerais relacionadas aos Ativos integrantes do patriménio da Classe, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e da Classe,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
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circunstancias.

Art. 16 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe.

Art. 17 - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste
Regulamento, sendo que o GESTOR tomara as decisbes de voto com base em suas proprias
convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na
defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 18 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores: https://www.hsinvest.com/regulatorio/

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

~

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 19 - O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR podera ser substituido nos casos de sua destituicdo
pela Assembleia Geral, de sua renuincia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos
previstos na Resolugao CVM 175, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacao extrajudicial
ou insolvéncia.

§ 19 - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

L. convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questao ou deliberar sobre a liquidacao da Classe, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

I1. no caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio
de suas funcOes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 20 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nao convoque a Assembleia Geral de
que trata o § 19, inciso I acima.

8§ 39 - No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato
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que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liguidacdo ou ndao do FUNDO.

§ 40 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 19, inciso II, deste artigo.

§ 59 - Aplica-se o disposto no § 19, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidacao do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial
do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo do FUNDO.

6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 79 - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da Classe.

§ 89 - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio da Classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

§ 99 - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§ 10° - Em caso de substituicdio do ADMINISTRADOR ou GESTOR por qualquer motivo nos termos
deste Regulamento e eleigdo de um novo administrador ou gestor por deliberacao dos Cotistas, o0 novo
administrador ou gestor, conforme o caso, assumira a posicao contratual do prestador de servico
substituido no Acordo Operacional, aderindo automaticamente aos seus termos e condigOes.

Art. 20 — Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicao do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, devem ser observadas as disposicdes e formalidades previstas
no Acordo Operacional.

Art. 21 — Sem prejuizo do disposto no Art. 20 acima, o ADMINISTRADOR ou o0 GESTOR podera
rescindir unilateralmente o Acordo Operacional, com ou sem Justa Causa (conforme definido abaixo),
hipdtese na qual o ADMINISTRADOR ficara obrigado a convocar uma Assembleia Geral de Cotistas
para eleicao de seu substituto, conforme casos e condigdes especificados no Art. 19 acima.

§ 1° - Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovacao, por intermédio de decisdo judicial transitada
em julgado, de que o GESTOR atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou
violacdao de normas e de regras deste Regulamento e do Anexo, no desempenho de suas fungoes; (ii)
condenacao do GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento
do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobilidrios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou (v) decretagao de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do GESTOR.
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§ 2° - Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o ADMINISTRADOR, mediante envio de
notificacdao nesse sentido, podera rescindir o Acordo Operacional, independentemente de aviso prévio,
sendo que, neste caso, o ADMINISTRADOR ou GESTOR, conforme o caso, recebera apenas a
remuneracgao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao.

§ 32 - O ADMINISTRADOR ou GESTOR podera rescindir unilateralmente o Acordo Operacional
sem que ocorra um evento de Justa Causa, mediante envio de notificagao por escrito e justificada ao
com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o ADMINISTRADOR
ou GESTOR recebera a remuneracao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até
sua efetiva substituicao, observados os termos do Acordo Operacional.

§ 4° - Na hipdtese de qualquer disposicdo do Acordo Operacional ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e6u da legislacdo aplicavel, conforme o caso, a
disposicao afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento ebu na legislagdo aplicavel,
conforme o caso.

Art. 22 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio da Classe.

~ ~

DA DIVULGACAOQ DE INFORMACOES

Art. 23 - O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias
exigidas pelo Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, devendo divulga-las em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br/), em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

§ 190 - O ADMINISTRADOR dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo,
enviar as informagdes periddicas sobre o FUNDO e a Classe a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas da Classe sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 29 - As comunicagoes exigidas por este Regulamento serdao consideradas efetuadas na data de sua
expedicao.

Art. 24 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocacgao de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacSes ocorrera por meio eletronico, conforme previsto no caput.
O envio de correspondéncia por meio fisico somente sera realizado em caso de impossibilidade
operacional de envio por meio eletronico.
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Art. 25 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagOes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente
indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 26 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL E ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS COTISTAS

Art. 27 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e considerando que o FUNDO possui uma Unica Classe, todas as deliberacdes de
competéncia da assembleia geral e da assembleia especial de Cotistas serdo tomadas em sede de
assembleia geral (“Assembleia Geral”). Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do
FUNDO deliberar sobre a(s):

L. demonstragOes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

II. alteracao deste Regulamento e do Anexo, ressalvado o disposto no § 3° abaixo;

III.  destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR, do GESTOR e escolha de seu substituto;

Iv. emissao de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR nos
termos do Art. 20 do Anexo da Classe;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO e da Classe;

VI. dissolucao e liquidagdo do FUNDO e da Classe, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacao sobre a alienacdo dos Ativos e Ativos
Financeiros da Classe que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO e da Classe;

VII.  definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas da
Classe;

IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdao de sua remuneracgao, se houver,
e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duragao do FUNDO e da Classe;

XI. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentagao
aplicavel, incluindo em relacdo as disposicdes sobre conflitos de interesses previstas no § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

XII. alteracdo da Remuneracao do Administrador, da Remuneracdao do Gestor ou da Taxa de
Performance; e

XIII. destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR e escolha de seu substituto.

§ 10 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstracdes contabeis a CVM, contendo relatdrio do auditor independente.

§ 2° - A alteracdo do Regulamento e/ou do Anexo somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
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Regulamento consolidado.

§ 30 - Este Regulamento e/ou Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO,
tais como alteracao na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
e (iii) envolver reducdo das Taxas de Administracdo, de custddia ou Taxa de Performance.

§ 40 - As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do § 3° acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracao
referida no inciso (iii) do § 3°deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 28 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos para a primeira convocagao:

L. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

§ 10 - Admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com
a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

§ 20 - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

§ 3° - A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrario.

Art. 29 - A convocacao da Assembleia Geral far-se-a mediante carta ou e-mail ou, alternativamente,
por qualquer outro meio que permita a respectiva confirmagdao de recebimento, observadas as
seguintes disposigoes:

I. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral;
II. 0 aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o

Cotista podera examinar os documentos pertinentes a proposta submetida a apreciacdao da
Assembleia Geral; e

I1I. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.
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§ 10 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia Geral;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Cc) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe
estejam admitidas a negociacao.

§ 39 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 40 - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 50 - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 3° acima,
o ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no § 2° acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5° acima, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

§ 69 - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no § 4° acima, bem como no Art. 19, § 29, no Art. 31, § 1° e no Art. 34, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data de convocagao da Assembleia Geral.

§ 70 - Sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso
da Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP, conforme procedimentos descritos nos Oficios
Circulares divulgados pela B3.

Art. 30 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 31 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (*Maioria Simples”).

§ 19 - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO,
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caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“"Qudrum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes
matérias:

0] alteracdao deste Regulamento, ressalvado o disposto no § 3° do Art. 27 acima;

(D) destituicao ou substituicaio do ADMINISTRADOR, do GESTOR e escolha de seu substituto;

(iii) ~ fusdo, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO;

(iv)  dissolucao e liquidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacao dos Ativos da Classe que tenham por
finalidade a liquidagao do FUNDO e da Classe;

(v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos utilizados para integralizagcao de Cotas da Classe;

(vi)  aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentagao
aplicavel, incluindo em relacdo as disposicdes sobre conflitos de interesses previstas no § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175;
e

(vii) alteracdao da Remuneragao do Administrador, da Remuneracdao do Gestor ou da Taxa de
Performance.

§ 20 - Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 32 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 33 - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, nos termos do
que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida comunicacao somente sera
considerada recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 34 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

§ 19 - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragao; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 20 - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de procuracao de que
trata o artigo 17, §1° do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 aos demais Cotistas da Classe,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 39 - O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagao,
sendo vedado ao ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que
trata 0 § 29 acima; b) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e c) condicionar o deferimento
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do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos
nao previstos no § 2°,

§ 40 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR, em nome
de Cotistas, serao arcados pela Classe.

Art. 35 - As deliberages da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico
(e-mail) ou fac-simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 13, 14 e 37, I e II, do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

§ 10 - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido
pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

) as Assembleias Gerais Extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias;
e
(i) as Assembleias Gerais Ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

§ 20 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Art. 36 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da Classe; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - Nao se aplica a vedagao prevista no caput deste Art. 36 quando:

a) 0s Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas caput deste artigo;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o § 3° do artigo 9 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 37 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fungoes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. ser Cotista da Classe;

IL. nao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ou em controlador do
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ITI.  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos Imdveis Alvo que constituam
objeto de investimento da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIIs;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO e da Classe; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

§ 10 - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 20 - A eleigao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO e da Classe, permitida a reeleicdo.

§ 4° - A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 50 - Sempre que a Assembleia Geral da Classe for convocada para eleger representantes de Cotistas,

devem ser disponibilizados nos termos do Art. 29, § 2° deste Regulamento as seguintes informacoes

sobre o(s) candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175; e

b) as informagoes exigidas no Suplemento K da Resolugao CVM 175.

Art. 38 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

L. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
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deveres legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Geral,
relativas a emissdao de novas Cotas (exceto se aprovada nos termos do artigo 23 deste
Regulamento), transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

I1I. denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da Classe, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente da
Classe;

V. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

VI elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao da Classe detida por cada um dos
representantes de Cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracdes contabeis da Classe e o formulario cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Resolucao CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral;

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagao da Classe; e
VIII. fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

§ 10 - O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata a alinea “d)” do inciso

VI. do caput deste artigo.

§ 20 - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informac0es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 39 - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
contabeis de que trata a alinea “d)” do inciso VI. do caput deste artigo e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao nos termos dos
artigos 61 da parte geral da Resolugao CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo III.

Art. 39 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos ha Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 40 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a Classe de cotas e aos Cotistas.
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Art. 41 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

~ 4

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E DOS ENCARGOS

Art. 42 - O FUNDO e a Classe terao escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 43 - As demonstracdes contabeis do FUNDO e da Classe serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 10 - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo da Classe, a verificagao do cumprimento das disposicoes
legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

§ 20 - As demonstracdes contabeis do FUNDO e da Classe serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serao investidos os
recursos da Classe.

§ 3° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade de
demonstragOes contabeis editadas pela CVM.

§ 49 - Para fins do previsto no caput, somente poderao ser contratados como auditores independentes
registrados na CVM para auditoria das demonstragdes contabeis do FUNDO e da Classe um dos
seguintes auditores: Deloitte, PricewaterhouseCoopers (PwWC), Ernst & Young (EY) ou KPMG.

Art. 44 - Constituem encargos do FUNDO e da Classe aqueles listados no artigo 117 da parte geral
da Resolugdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo III.

~ ~ ~

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 45 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patrimonio da Classe sera partilhado aos
Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe,
sendo que a Classe e 0o FUNDO serao liquidados exclusivamente por meio de deliberacao dos Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas.

§ 19 - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdao da Classe e do FUNDO obedecerao as regras
da Resolucdo CVM 175 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§ 2° - A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da
totalidade dos ativos integrantes do patrimonio da Classe.

§ 39 - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate e
pagamento em dinheiro ou entrega dos ativos da Classepara fins de pagamento de resgate das Cotas

em circulagao.

§ 49 - Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
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procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes
da carteira da Classe, tais ativos serao entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de
cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacao a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR estardo desobrigados em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o ADMINISTRADOR
autorizado a liquidar a Classe e o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista
neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR
devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam
um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, informando a proporcao de ativos a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas apds
a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas nao procedam a eleicao do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
item (a) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 46 - Na hipdtese de liquidacdo da Classe e do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe
e do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes contébeis da Classe e do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 47 - ApoOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro
da Classe e do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

L. no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao da Classe e do FUNDO, quando
for o caso; e

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacdao de patrimonio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 48 - A Classe poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patrimoénio ou sua liquidacao.

Art. 49 - A amortizacdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio da Classe implicara na
manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporcao da diminuigdo do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

Art. 50 - Caso a Classe efetue amortizagao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das Cotas da Classe ao
ADMINISTRADOR, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao
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apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizagao sujeito a tributacao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 51 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e nao obstante
a diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista no Anexo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO, a Classe
e 0s seus investimentos e aplicacdes, nao havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. A rentabilidade das Cotas ndo
coincide com a rentabilidade dos Ativos e Ativos Financeiros que compdem a carteira da Classe, em
decorréncia dos encargos da Classe e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos. Assim como
todo investimento, investir na Classe apresenta riscos, os quais deverao ser avaliados pelos Cotistas
levando em consideragao as disposicdes deste Regulamento, bem como os fatores de risco e as
informagdes descritas no prospecto da oferta de Cotas da Classe, conforme o caso, € no Informe
Anual do FUNDO, nos termos do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

Paragrafo Unico - As aplicacdes realizadas na Classe FUNDO ndo contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DO FORO

Art. 52 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renlincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

X % X
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ANEXO DA CLASSE UNICA DO
HSI LOG II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo € parte integrante do Regulamento do HSI Log II Fundo
de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada

CARACTERISTICAS DA CLASSE

Art. 1 - A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22.

Art. 2 - A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao
término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou série, caso aplicavel, ou, ainda, em caso de
liguidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacdo das Cotas nos termos da clausula 9 do presente
Anexo.

PRAZO DE DURACAO

Art. 3 - A Classe tera prazo de duragao indeterminado.

PUBLICO-ALVO

Art. 4 — A Classe destina-se a Investidores Qualificados, assim definidos no art. 12 da Resolugao CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

DO OBJETIVO

Art. 5 - O objetivo da Classe é a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido (i) diretamente em imdveis ou
direitos reais sobre empreendimentos imobiliarios industriais ou comerciais que sejam centros logisticos
de distribuicdo, fabricas ou ativos no setor logistico-industrial (*Imdveis Alvo”), por meio de aquisicao
para posterior locagdo, arrendamento, exploragao do direito de superficie ou alienacdo, inclusive bens
e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo"):

§ 10 - a Classe podera adquirir Imdveis Alvo, sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

§ 2° - As aquisicOes, alienagdes e demais formas de investimento e desinvestimento dos Ativos,
conforme definido no Art. 7° abaixo, pela Classe deverdo obedecer a politica de investimento da
Classe e as demais condicOes estabelecidas neste Anexo.

§ 30 - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia
avaliagao, nos termos do artigo 9° do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175. O laudo de
avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao CVM 175.
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§ 40 - Observadas as restricoes dispostas neste artigo 5, para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulagao
e Melhores Praticas para Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros e das Regras e
Procedimentos ANBIMA de Administragao e Gestdo de Recursos de Terceiros, a Classe é classificada
como “FII Tijolo Renda Gestdo Ativa Logistica”.

§ 50 - Adicionalmente, a Classe podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por
cento) do patrimonio liquido da Classe, nos Outros Ativos mencionados no artigo 7° abaixo.

V4

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 6 - Os recursos da Classe serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A administracao e
gestdo da Classe se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 5° acima,
observando como politica de investimento realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacdao aplicavel, sendo admitida a celebracdo de contratos
“atipicos” nas modalidades built to suit ou sale and leaseback, ou exploracao do direito de
superficie dos Imdveis Alvo integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos
a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital
com a compra e venda dos Imoveis Alvo;

II. auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo; e

III. auferir rendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, conforme descritos Art. 7° e no Art. 990 deste
Regulamento.

Art. 7 — A Classe investira, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido nos Ativos Alvo, e
podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um tergo) do patrimonio liquido da
Classe (“Qutros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”):

(i) letras de crédito imobilidrio de emissao de uma das 8 (oito) instituicOes financeiras com
maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na
data de aquisicao e/ou subscricao dos Ativos (“Instituicao Financeira Autorizada”);

(i) letras hipotecdrias de emissao de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

(iii) letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicao, classificacao de
risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard & Poors, Fitch ou Moody's; e

(iv) certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisicdo/
subscricao: (a) classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real
imobilidria e laudo de avaliagao (considerando o valor de venda a mercado constante do
referido laudo) evidenciando que a referida garantia real imobilidria corresponde a, no
minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios,
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na data da respectiva aquisicao/ subscrigao pela Classe.

Paragrafo Unico - O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no caput deste artigo
sera realizado diariamente, com base no patrimonio liquido da Classe com no maximo 1 (um) dia Util
de defasagem. Adicionalmente, o GESTOR deverda encaminhar ao ADMINISTRADOR, a
documentacdo mencionada no inciso (viii), alinea (b) do caput, previamente a aquisicao pela Classe
dos Ativos.

Art. 8 - Nao sera necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisicao e a alienacao dos
Ativos nos termos deste Anexo. No entanto, no caso de integralizagao de Cotas da Classe em bens,
inclusive imdveis, ou, direitos relativos a imoveis, essa devera ser feita com base em laudo de
avaliacdo, a ser elaborado de acordo com o Suplemento H da Resolugao CVM 175 por empresa
especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas.

Art. 9 — Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado no Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175, as disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndao estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Anexo, serao aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros”):

L. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175; e

II. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

Art. 10 - Os resgates de recursos da aplicacao de Ativos Financeiros s serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Remuneracao dos prestadores de servicos e Taxa de
Performance da Classe (conforme abaixo definidas); (b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pela Classe, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locagao,
arrendamento, manutencdo, adiantamentos aos locatarios dos Imdveis Alvo que venham a integrar a
carteira da Classe (tenant allowance), revitalizagdo, administracdo e/ou avaliacao de Ativos que
componham o patrimbnio da Classe; (c) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e (e) demais despesas ou encargos permitidos na politica
de investimento da Classe.

Art. 11 - O objeto e a politica de investimento da Classe somente poderdao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e nas disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 12 - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendacao
do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos
da Classe, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I. vender, permutar, resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou
em parte, os Ativos, para quaisquer terceiros, incluindo, sem limitacao, os Cotistas da Classe;

II. alugar ou arrendar os Imdveis Alvo; e

III. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos.



Docusign Envelope ID: 372408BF-2205-43DB-A49B-486F38CA7886

Art. 13 — Observados os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, bem como as disposicdes do presente
Anexo, o GESTOR selecionara, a seu critério, (i) Ativos Alvo; (ii) Outros Ativos; e (iii) Ativos
Financeiros para investimento pela Classe.

V4 ~

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 14 — Os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacao, arrendamento e/ou outras
formas de exploragao dos direitos reais dos imoveis que vierem a ser adquiridos pela Classe serao
automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patriménio, nos
termos deste Anexo.

Paragrafo Unico - A comercializacdo, compra, venda, locaco, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, conforme aplicavel, dos Iméveis Alvo serao baseados em recomendacao a ser elaborada
pelo GESTOR. A recomendacdo do GESTOR devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados na comercializacao dos referidos Imdveis Alvo, mencionando a fundamentacao econémica
e a regularidade juridica de cada operacdao em questdo, observados o objeto e a politica de
investimento estabelecidos neste Anexo.

Art. 15 — A Classe podera desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis Alvo e demais imdveis integrantes de seu patrim6nio com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializagao. Nestes casos, bem
como quando o investimento a ser realizado pela Classe se der em Imdveis Alvo em construcdo, cabera
ao ADMINISTRADOR, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos termos do § 1° do artigo 40 do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 16 — A Classe pagara a titulo de remuneragao dos prestadores de servicos essenciais valor que
compreendera (i) a Remuneracao do Administrador (conforme definida abaixo), (ii) a Remuneracdo do
Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituracao (conforme definida abaixo)
("Remuneracao Total”), observadas as disposicoes dos paragrafos abaixo.

§ 19 Pela prestacao dos servicos de administragao, escrituragao, custédia e controladoria da Classe,
o ADMINISTRADOR fara jus a uma remuneracao, a ser calculada de forma pro rata temporis com
base patrimonio liquido da Classe, conforme percentuais indicados na tabela abaixo, observado o
valor minimo mensal de (i) R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ou (ii) caso a Classe passe a ser cotada em
bolsa de valores, o minimo mensal sera de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) (“"Remuneracao
do Administrador”):

Patrimonio Liquido Remuneragao do Administrador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.001,00 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.001,00 até R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 2.500.000.000,00 0,09%
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‘ Acima de R$ 2.500.000.001,00 0,08%

§ 29 - O valor minimo mensal da Remuneracdao do Administrador previsto no paragrafo acima sera
corrigido anualmente, pela variagao positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

§ 39 - O GESTOR fara jus a uma remuneracao a ser calculada pro rata temporis com base no
patrimonio liquido da Classe, a uma taxa fixa de 0,50% (cinco décimos por cento) ao ano
("Remuneragao do Gestor”).

§ 49 - Caso a Classe passe a ser cotada em bolsa de valores, a prestacao de servicos de escrituragao
deixard de estar englobada na Remuneragdao do Administrador e passara automaticamente a
corresponder a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais)..

§ 50 - A Remuneragao Total prevista neste artigo deve ser provisionada diariamente, em base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis por ano, sobre o valor do patrimoénio liquido da Classe no dia
Gtil anterior e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR até o 59 Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

§ 6° - O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR podem estabelecer que parcelas da Remuneracao Total
sejam pagas diretamente pelo FUNDO, em nome da Classe, aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o montante total da Remuneracdo Total.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE

Art. 17 — Com vistas a constituicao da Classe, o ADMINISTRADOR aprovou a 12 (primeira) emissao
de Cotas, em classe e série Unicas, em montante de até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, no valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdao
de reais), considerando a subscricao da totalidade das referidas Cotas, conforme descrito no
("Primeira Emissdo”).

Paragrafo Unico — Apods emitidas, 3.292.145 (trés milhes, duzentas e noventa e duas mil, cento e
quarenta e cinco) Cotas da Primeira Emissdao foram subscritas e integralizadas, totalizando o
montante de R$ 329.214.500,00 (trezentos e vinte e nove milhdes, duzentos e quatorze mil e
quinhentos reais), tendo sido cancelado o saldo remanescente da Primeira Emissao.

4

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DA CLASSE

Art. 18 - As ofertas publicas de Cotas da Classe serdo realizadas por meio de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas em ata de
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissao,
conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Anexo.

§ 10 - Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as instituicoes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas da Classe.
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§ 20 - O prazo maximo para a subscricdao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 39 - Durante a fase de oferta publica das Cotas da Classe, estara disponivel ao investidor, o exemplar
do Regulamento, deste Anexo e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscrigao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento da Classe; e

b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe, conforme descritos em documento aplicavel.
§ 4° - A Classe podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as formalidades

regulamentares do rito de registro ordinario ou automatico, nos termos da Resolucao CVM n. 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160").

§ 59 - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “ pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao, observado
0 quanto disposto no inciso V do Art. 20 abaixo.

§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referidas
distribuicbes, bem como relativos ao registro das Cotas para negociacao em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado, poderao ser arcados pelos investidores que subscreverem as Cotas,
por meio da taxa de distribuicao primaria definida no Art. 20 abaixo, ou pela Classe, a titulo de
encargos e despesas, sendo que o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderao, a seu exclusivo critério,
realizar, o pagamento de tais custos e despesas para posterior reembolso pela Classe no ambito de
referida oferta.

~

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 19 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento da Classe, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Resolucdo CVM 175, sendo que a data de corte que definira quais Cotistas serdo elegiveis ao exercicio
do direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem a emissao de novas cotas,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, e depois de obtida a autorizacao da CVM,
se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais); e (b) ndao prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital
Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as 3 (trés)

alternativas indicadas no inciso I do Art. 20 abaixo.

Art. 20 — Sem prejuizo do disposto no Art. 19 acima, por proposta do GESTOR, a Classe podera realizar
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novas emissoes de Cotas, independentemente da utilizacdo do Capital Autorizado, mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscricdo das novas Cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizacao das novas Cotas, observado que:

II.

III.

Iv.

VI

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacdo do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada a
possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e
o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda,

(iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

no ambito das emissoes realizadas, os Cotistas poderao ou ndo ter o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo tal
deliberacdo a Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que (i) ndo havera direito de
preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, e (ii)
havera direito de preferéncia nas emissdoes aprovadas pelo GESTOR dentro do limite do
Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

nas hipéteses em que houver direito de preferéncia, este devera ser exercido nos termos da
Resolucdo CVM 175 e/ou da Resolucdo CVM 160, e a data de corte que definira quais Cotistas
serao elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera definida nos documentos que
aprovarem a emissao de novas cotas dos prazos, observados os prazos e procedimentos
operacionais adotados pela B3;

o direito de preferéncia podera, observado o prazo de exercicio previsto nos documentos da
respectiva oferta publica, ser cedido entre os préprios Cotistas ou a terceiros por meio dos
sistemas operacionalizados pela B3. Fica desde ja estabelecido que a cessdo do direito de
preferéncia prevista neste inciso podera ocorrer independentemente da forma de aprovacao
da respectiva emissao;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
ja existentes, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo do GESTOR, apds
verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a
nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
dardo direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos
as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes;

€ admitido que nas novas emissOes, a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou da
consulta formal disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo de subscricao. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos
para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos
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artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160;

VII. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela consulta
formal, as Cotas da nova emissdao poderao ser integralizadas, em moeda corrente nacional
e/ou em bens imoveis ou direitos relativos a imdveis, observado o previsto na Resolugao CVM
175, o objeto e a politica de investimento da Classe;

VIII. caso ndo seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos
estabelecido para a emissdo no prazo maximo de subscricdo, os recursos financeiros da Classe
captados no ambito da nova emissao serdo rateados entre os subscritores da nova emissao,
nas proporgoes das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes da Classe em Ativos Financeiros no periodo;

IX. nas emissoes de Cotas da Classe com integralizagao por meio de chamada de capital, caso o
Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricao
e/ou compromisso de investimento serd considerado um Cotista inadimplente e,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos da Classe na proporcao das Cotas por
ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagdo; sem prejuizo de outras
penalidades previstas no respectivo boletim de subscrigao e/ou compromisso de investimento,
se aplicavel, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo da
Classe, o que ocorrer primeiro; e

X. nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos relativos a iméveis deve ser feita com
base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da
Resolugao CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricao. O ADMINISTRADOR devera tomar
todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacgdes
constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.

V4

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 21 O GESTOR, podera definir uma taxa de distribuicdo primaria a ser cobrada de quaisquer
investidores que subscreverem Cotas, inclusive os Cotistas que vierem a exercer o direito de
preferéncia, a qual sera paga no ato da subscricdo primaria das Cotas.

Art. 22 — Com excecao de eventual taxa de distribuicdo primaria, conforme indicado no Art. 21
acima, a Classe nao cobrara taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

V4 ~

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Art. 23 — A Classe devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n®
1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de margo de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo
ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e
regulamentagao aplicavel e vigente, eventual novo percentual sera considerado automaticamente
aplicavel com relagao a Classe.

§ 19 - Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério do
ADMINISTRADOR, considerando orientacdo do GESTOR, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, no 100 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido sera pago no 10° (décimo) dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos, Ativos
Financeiros ou composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, conforme definida no § 2°
abaixo, com base em recomendacado apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacao do caixa do
FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”), as quais
sao exemplificativamente e sem qualquer limitacao descritas abaixo:

L. obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes
do patriménio da Classe;

II. adiantamentos aos locatarios dos Imdveis Alvo que venham a integrar a carteira da Classe
(tenant allowance);

I1I1. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagcdao, bem como das esquadrias
externas;

Iv. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

V. indenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacdo;

VI instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo,
de esporte e de lazer;

VII. despesas de decoragao e paisagismo; €

VIIIL. outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietario dos Imdveis Alvo
e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 39 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em Ativos Financeiros, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagao poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 49 - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do total
do patrimonio liquido da Classe. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
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demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 69 - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia Util do més anterior ao respectivo pagamento,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 24 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que
ndo haja expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o
proximo dia Util, sem qualquer correcao ou encargo.
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