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O disposto neste documento foi elaborado com base em razoavel interpretacdo das regras brasileiras, como legislacao
e regulamentacdo, em vigor na data da Ultima atualizagdo e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel ao Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) e aos seus cotistas (“"Cotistas”). Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente os comentarios aqui contidos para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento, devendo consultar seus préprios assessores quanto a efetiva tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos.

As consideracOes acima tém o propésito de descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel, sem, portanto,
exaurir todos os potenciais impactos fiscais inerentes ao investimento. O tratamento tributario pode sofrer alteragdes
em funcdo de mudancas futuras nas regras pertinentes, jurisprudéncia e/ou da interpretacdo das autoridades
governamentais sobre o cumprimento dos requisitos adiante descritos.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894,
de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
("Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao sujeitos
ao IR.

O Fundo, de acordo com a sua politica de investimentos, pode realizar investimentos em ativos financeiros imobiliarios
e portanto podera se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao
IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras
de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de
forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta
Cosit n°® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar
a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

|OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.



Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros
em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

Tributacao dos Cotistas
IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e
(i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate
e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

IR- Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n°®
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a
alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serad apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda
variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRP)") para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas. Esse tratamento ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
como parentes até o segundo graus, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.



IR- Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme
acima, alcanca as operag¢des realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo
favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacao favorecida (“JTF"),
aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em
vigor.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplica¢cbes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operaces de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Outras consideracoes



Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da
Lei das Sociedades por Acdes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢cdes
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isen¢édo de IR retido na fonte (“IRRF”
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Medida Provisoria n° 1.303/25

Adicionalmente, o Governo Brasileiro editou a Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025, com altera¢des na
tributagdo da renda financeira, incluindo aquela originada de fundos de investimento. Caso seja convertida em lei, a
maior parte das disposi¢des introduzidas pela Medida Proviséria n° 1.303/25 esté prevista para entrar em vigor a partir
de 1° de janeiro de 2026.

E importante observar, contudo, que essas regras ainda estdo sujeitas a revisdes e possiveis modificacdes durante o
processo legislativo, uma vez que o Congresso Nacional pode emendar, revogar ou alterar os termos da Medida
Proviséria antes de sua conversdo em lei. Ademais, a Medida Provisoéria deve ser convertida em Lei dentro de um prazo
especifico, sob pena de perder sua eficacia.

Entre as novas regras, destaca-se que os investimentos realizados em fundos de investimento estardo sujeitos a retencao
de imposto na fonte (IRRF) a aliquota de 17,5%. Adicionalmente a Medida Proviséria prevé que os rendimentos auferidos
por pessoas fisicas em FlIs cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercados
de balcdo organizado ficardo sujeitos a retencdo do IRRF a aliquota de 5%, desde que cumpridos os requisitos
anteriormente necessarios a isencdo atualmente vigente. A majoracdo de aliquota aplica-se apenas para rendimentos
produzidos por cotas de Flls emitidas e integralizadas a partir de 31 de dezembro de 2025, tendo sido preservada a
aliquota zero para o estoque.



