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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da REC 2016 Empreendimentos e
Participagdes VIl S.A. (Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutag¢bes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragGes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Rec 2016 Empreendimentos e Participagdes VIl S.A. em 31 de dezembro de 2019, o
desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragGes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagao a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma- KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of the
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica International Cooperative (“‘KPMG International”), a Swiss entity.




Responsabilidades da administragao pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdao de demonstragGes financeiras livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é responsdvel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstragoes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operag¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagdes

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragGes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto
nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagGes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

— Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atenc¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgaces forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condigcoes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagbes e se as demonstracSes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo
adequada.



— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragbes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisdao e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 18 de maio de 2020.

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

{ Lui§ Claudio de OyZe‘i/r; Guerreifo

Contador CRC RJ- 093679/0-1



Rec 2016 Empreendimentos e Participacdes VII S.A.

Balanc¢o patrimonial em 31 de Dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Ativos

Circulantes

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Tributos a recuperar
Empréstimos a lojistas

Partes relacionadas

Outros créditos

Total dos ativos circulantes

Néo circulantes

Contas a receber

Partes relacionadas
Investimentos

Propriedades para investimentos
Imobilizado

Total dos ativos ndo circulantes

Total dos ativos

Passivos e patrimonio liquido

Circulantes

Contas a pagar

Arrendamento a pagar

Debéntures

Impostos e contribuicoes

Imposto de renda e contribui¢do social a recolher
Receita diferida

Mutuo com partes relacionadas

Outras obrigacoes

Total dos passivos circulantes

N4o circulantes

Contas a pagar

Arrendamento a pagar

Debéntures

Impostos e contribui¢des diferidos
Contingencias judiciais

Receita diferida

Total dos passivos ndo circulantes
Patrimdnio liquido

Capital social

Prejuizos acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total dos passivos e patrimonio liquido

Nota
explicativa

10
11

11
12
13

15
14
19
16
16
18

15
14
19
17
28
18

20
20.a

Controladora

Consolidado

31/12/2019 31/12/2018

31/12/2019 31/12/2018

2536 15 35.558 15.946
- - 7.672 8.421
14 2 269 123
- - - 67
- - 240 569
2 - 336 225
2.552 17 44.075 25.351
- - 150 426
- - 8.115 7.070
222.624 222.274 - -
- - 455.700 399.653
- - 3.172 6.099
222.624 222.274 467.137 413.248
225.176 222.291 511.212 438.599
2 5 1.948 2.022

- - 2.040 -
- - 433 28
1 - 689 704
3 475 517
- - 2.302 2.298
- 63 -
- - 94 93
6 68 7.981 5.662
- - 16.727 16.725

- - 66.242

- - 186.069 186.664
- - 6.552 5.019
- - 116 85
- - 2.354 2.221
- - 278.060 210.714
227.572 227.572 227.572 227.572
(2.402) (5.349) (2.402) (5.349)
225.170 222.223 225.170 222.223
225.176 222.291 511.212 438.599

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Rec 2016 Empreendimentos e Participactes VII S.A.

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Receitas operacionais liquidas

Custo com aluguéis e servigos

Receita liquida

Despesas operacionais

Gerais e administrativas

Comerciais

Provisdo para perdas de crédito esperadas
Tributarias

Outras receitas e despesas operacionais
Contingéncias judiciais

Lucro operacional antes do resultado financeiro
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro

Resultado de equivaléncia patrimonial

Lucro operacional antes do imposto de renda e da contribuig&o social

Imposto de renda e contribuicéo social
Imposto de renda e contribuicéo social diferidos

Lucro liquido do exercicio

Nota
explicativa

21

22

23

24

25
28

26

12

27
27

Controladora

Consolidado

31/12/2019  31/12/2018  31/12/2019 31/12/2018
- - 52.921 52.842
- - (24.211) (25.494)
- - 28.710 27.348
(105) (47 (915) (1.514)
- - (5) (1.522)
- - (555) -
- (1) (21) (194)
- - (1.417) (704)
- - (31) (85)
(105) (48) 25.766 23.329
89 - 1.904 1.589
2 - (21.354) (18.830)
87 - (19.450) (17.241)
2.965 3.404 - -
2.947 3.356 6.316 6.088
- - (1.881) (1.710)
- - (1.488) (1.022)
2.947 3.356 2.947 3.356

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas.



Rec 2016 Empreendimentos e Participacoes VII S.A.

Demonstraces do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio
Outros resultados abrangentes

Total dos resultados abrangentes do exercicio

Controladora Consolidado
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
2.947 3.356 2.947 3.356
2.947 3.356 2.947 3.356

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Rec 2016 Empreendimentos e Participagtes VII S.A.

Demonstracdes das mutacGes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Nota

explicativa

Saldos em 31 de dezembro de 2017 20
Aumento de capital 20.a

Lucro liquido do exercicio
Saldos em 31 de dezembro de 2018
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2019

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Adiantamento para

Capital Prejuizos futuro aumento Total
social acumulados de capital
224.572 (8.705) 3.000 218.867
3.000 - (3.000) -
- 3.356 - 3.356
227.572 (5.349) - 222.223
- 2.947 - 2.947
227.572 (2.402) - 225.170




Rec 2016 Empreendimentos e Participacfes VII S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social

Ajustes de receitas e despesas ndo envolvendo caixa
Atualizacdo monetéaria e juros sobre empréstimos
Amortizacdo de custos de captacdo de empréstimos
Juros sobre arrendamentos
Lineariagdo de alugueis
Depreciacdo de propriedades para investimentos/ Amortizagéo mais valia
Depreciagao de imobilizado
Amortizacdo de direito de uso
Proviséo para créditos de perdas esperadas
Proviséo para contigéncias
Equivalencia patrimonial
PIS/COFINS Diferido

Variages nas contas de ativos e passivos
Contas a receber
Tributos a recuperar
Outros créditos
Reajuste de arrendamento
Fornecedores
Partes relacionadas
Obrigacoes fiscais
Receita diferida
Outras obrigagdes

Impostos sobre lucro pagos
Juros Pagos de Arrrendamentos
Juros Pagos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
AdicBes as propriedades para investimento

(Aumento) reducao de capital em controladas
Dividendos recebidos
Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Mutuo com partes relacionadas
Arrendamentos pagos - principal
Caixa liquido das atividades de financiamento

(Diminuicéo) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

(Diminuicéo) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas.

Controladora Consolidado
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
2.947 3.356 6.316 6.088
- - 14.861 16.619
- - 302 44
- 5.326 -
- - (481) 699
- - 13.369 12.648
- - 2.927 -
- - 1.937 -
- - 474 (5)
- - 31 85
(2.965) (5.595) - -
- - 45 (65)
- - 730 (1.381)
(12) 1 (146) (8)
) - (111) 63
- - (2.659) -
3) 2.194 (75) 2.397
- - (649) (860)
4 4 (883)
) - 137 (821)
- - 303 (42)
- - (1.936) (1.117)
- - (3.700) -
- - (15.353) (16.457)
(31) (44) 21.652 17.004
R - - (8.115)
(2.698) (3.004) - -
5.313 2.996 - -
2.615 (8) - (8.115)
(63) 63 - -
- - (2.040) -
(63) 63 (2.040) .
2.521 11 19.612 8.889
15 4 15.946 7.057
2.536 15 35.558 15.946
2.521 11 19.612 8.889



REC 2016 Empreendimentos e
ParticipacBes VII S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A REC 2016 Empreendimentos e Participagoes VII S.A. ("Companhia") foi constituida em 30
de agosto de 2016, na forma de sociedade anonima de capital fechado domiciliada no Brasil. A
sede social da Companhia esta localizada na Avenida Juscelino Kubitschek, 510 7° andar, na
cidade de Sao Paulo, SP.

A Companhia tem como atividade preponderante: (a) a realizagdo de empreendimentos
imobiliarios, administragdo por conta propria de bens imoveis; e (b) participagcdo em outras
sociedades, civis ou comerciais, como socia acionista ou quotista (holding).

A Companhia possui dois investimentos diretos: i) 99,99% do capital da REC 2015
Empreendimentos e Participacdes IV S.A. (“REC 2015 IV”’). Em 21 de dezembro de 2016, a
REC 2015 IV concluiu a aquisi¢do da Companhia Metro Norte (“CMN™), passando a deter
100% da participagdo societaria desta. ii) 99,99% do capital da REC 2016 Empreendimentos e
Participagoes VI (“REC 2016 VI”).

A CMN possui participagdo em um empreendimento denominado Shopping Metré Tucuruvi
(shopping center), desenvolvido, na Zona Norte de Sdo Paulo, SP constituido sob a forma de
consorcio, nao possuindo personalidade juridica.

A CMN tem como objeto social a exploragdo comercial da area de propriedade da Companhia
Metropolitano de Sdo Paulo - METRO, localizada junto & Estagdo Tucuruvi de Metro. A
Concessao do espaco foi cedido pelo metrd pelo prazo de 44 anos que tem seu vencimento no
ano 2054, adicionalmente essa concessao, prevé a execucdo dos seguintes servicos: (a) locagédo
de salas e saldes comerciais, antenas, postos de atendimento bancario, entre outros bens que
possam ser de interesse da Companhia locar, conforme estabelecido e delimitado no contrato
firmado com a Companhia Metropolitano de Sdo Paulo - METRO; (b) exploragdo comercial,
gerencia, operagao, manutengdo, limpeza e vigilancia do Estacionamento de Veiculos integrado
a Estacdo Tucuruvi; e (c) administracdo do centro Comercial de Servicos e Lazer pela execugdo
dos servigos de limpeza, manutengao, jardinagem e conservacao do Terminal de Integragao
Estacdo Tucuruvi e manutengdo, limpeza e conservagdo dos sanitarios publicos. O Shopping
Metr6 Tucuruvi foi inaugurado em 18 de abril de 2013 e esté4 localizado na Avenida Doutor
Antonio Maria Laet, 566, Tucuruvi, Sdo Paulo - SP.

A Rec 2016 VI é empresa que administra o aluguel dos lojistas e realiza a locagdo do
estacionamento do Shopping.

A Companbhia e suas controladas, diretas e indiretas, sdo referidas em conjunto como “Grupo”.
Base de preparacao

Declaracéo de conformidade (com relagdo as normas do CPC)
As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
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REC 2016 Empreendimentos e
ParticipacBes VII S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Ag¢des - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos
negocios. A Administragdo efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade a suas atividades durante a elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Em conexdo com a preparag@o dessas demonstragdes financeiras, a Administragdo efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operacdes da Companhia aqui apresentadas.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 18 de maio de 2020.

3 Moeda funcional e moeda de apresentacao
A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentagdo
das demonstragdes financeiras.

4 Uso de estimativas e julgamentos
A preparacdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administragdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragdo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a determinagao dos
valores adequados a ser registrados nas demonstra¢des financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em

quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

e  Nota explicativa 9 - contas a receber: mensuragao da provisdo para perda de crédito
esperada;

e  Nota explicativa 13 - propriedade para investimento: mensuracdo do ajuste para fins de
impairment; e

e  Nota explicativa 28 - provisdo para contingéncias.

5 Mudangas nas principais politicas contabeis

5.1  Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2019

12



REC 2016 Empreendimentos e
ParticipacBes VII S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

a) ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro

A Interpretacdo esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento ¢ mensuragdo no CPC
32 Tributos sobre o Lucro quando hé incerteza sobre os tratamentos de tributos sobre o lucro.
Nessa circunstancia, a entidade deve reconhecer e mensurar seu tributo corrente ou diferido
ativo ou passivo, aplicando os requisitos do CPC 32 com base no lucro tributavel (prejuizo
fiscal), bases fiscais, prejuizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas
fiscais determinados, aplicando esta Interpretacdo. A Interpretacdo aborda especificamente o
seguinte:

(a) se a entidade deve considerar tratamentos fiscais incertos separadamente;

(b) as premissas que a entidade deve elaborar sobre o exame de tratamentos fiscais por
autoridades fiscais;

(c) como a entidade deve determinar lucro tributavel (prejuizo fiscal), base fiscal, prejuizos
fiscais ndo utilizados, créditos fiscais nao utilizados e aliquotas fiscais; e

(d) como a entidade deve considerar mudangas em fatos e circunstancias.

A entidade deve determinar se deve considerar cada tratamento fiscal incerto separadamente ou
em conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais incertos, com base na abordagem que
melhor estima a resolugdo da incerteza. A interpretagdo vigora para periodos anuais iniciados a
partir de 1° de janeiro de 2019, mas sdo disponibilizadas determinadas isengdes de transi¢cdo. A
Companhia analisou o ICPC 22 e concluiu que ndo possui impactos.

b) CPC 06 (R2) - OperacOes de Arrendamento Mercantil

A CPC 06 (R2) introduziu um modelo tnico de contabilizacdo de arrendamentos no balanco
patrimonial para arrendatarios, no qual, exige que o arrendatario a partir de 01 de janeiro de 2019
reconheca um ativo de direito de uso correspondente ao seu direito de utilizagdo do ativo
arrendado e um passivo de arrendamento que representa a sua obrigacdo de honrar com os
pagamentos do arrendamento. A contabilidade do arrendador permanece semelhante 4 norma
atual, isto é, os arrendadores continuam a classificar os arrendamentos em financeiros ou
operacionais.

O CPC 06 (R2) substituiu as normas de arrendamento existentes, incluindo o CPC 06 (R1)
Operagoes de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03 Aspectos Complementares das Operagdes de
Arrendamento Mercantil.

b.1) Situacdes de isencdo para aplica¢cdo da norma:

Os contratos de arrendamento com as caracteristicas listadas abaixo podem optar por ndo adotar
as exigéncias da norma. Sdo eles:

)] Arrendamentos de curto prazo; e
(i1) Arrendamentos para os quais o ativo subjacente ¢ de baixo valor.
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REC 2016 Empreendimentos e
ParticipacBes VII S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

b.2) Tipos de contratos:

A Administracao analisou os tipos de contratos que se enquadrariam no escopo do arrendamento
e identificou as seguintes classificagoes de contrato:

Remuneracdo minima mensal fixa:

A remuneragdo mensal decorrente da concessdo do direito real de uso que compde a sua
propriedade para investimento (o Shopping Center), possui um valor minimo mensal fixo
estabelecido contratualmente.

b.3) Abordagem de transigao:
A Administragdo da Companhia optou pela abordagem de transig¢do retrospectiva simplificada,
em funcao dos seguintes fatores:

(1) Néo exige a reapresentagdo de valores;

(i1) Nao impacta patrimonio liquido e o calculo de distribuigdo dos juros sobre o capital proprio;
e

(ii1) Possibilita a utilizacdo de expedientes praticos.

b.4) Mensuracao do passivo de arrendamento e do ativo de direito de uso

A Administragdo da Companhia considerou como componente de arrendamento somente o valor
do aluguel minimo fixo para fins de avaliagdo do passivo. Em 1° de janeiro de 2019, a mensuracao
do passivo de arrendamento corresponde ao total dos pagamentos futuros da remunera¢do minima
mensal fixa (ou minimo) estabelecida no contrato. Esses fluxos de pagamentos sdo ajustados a
valor presente, considerando a taxa nominal de desconto de 8,4% a.a., que corresponde ao CDI
vigente em 1° de janeiro de 2019, acrescido de uma taxa fixa de 2% a.a.. A taxa utilizada
corresponde ao custo de captagdo da Companbhia.

A mensuracao do ativo de direito de uso corresponde ao valor inicial do passivo de arrendamento
mais os custos diretos iniciais incorridos. A Administracdo da Companhia optou por utilizar o
expediente pratico para transi¢do e ndo considerar os custos iniciais na mensuracao inicial do
ativo de direito de uso, com isso permanecendo o mesmo valor do passivo inicial de
arrendamento.

b.5) Impactos na adogao inicial

Na avaliagdo realizada pela Administragdo da Companhia, concluiu-se que as contraprestagdes
de arrendamento que atualmente sdo registradas como custo com ocupacao passardo a ser
reconhecidas nas linhas de depreciacdo e despesas financeiras. Muito embora o novo
pronunciamento ndo traga nenhuma alteracdo no montante total que devera ser levado ao
resultado ao longo da vida util do contrato, é correto afirmar que haverd um efeito temporal no
lucro liquido em fungdo principalmente do método de reconhecimento dos juros e atualizagdo
monetaria associados aos arrendamentos. Com a adogdo da norma CPC 06 (R2) a Administracao
da Companhia reconheceu em 1° de janeiro de 2019, um ativo de direito de uso e um passivo de
arrendamento ao valor presente de R$ 66.037.
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Novas normas e interpretacfes ainda nao efetivas

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apos 1° de janeiro de 2020.
A Companhia ndo adotou essas normas na preparacao destas demonstragdes financeiras.

As seguintes normas alteradas e interpretacdes nao deverdo ter um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia:

e Definigdo de um negoécio (alteragdes ao CPC 15).
o Defini¢do de materialidade (emendas ao CPC 26 ¢ CPC 23).

Base de mensuracao

As demonstragdes financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo histoérico
como base de valor, exceto as aplicagdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de
caixa, que sao mensuradas pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstragdes financeiras estdo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢do em contrario.

Consolidagao

Demonstragdes financeiras consolidadas

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras
consolidadas.

As demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia ndo incluem as empresas controladas
em conjunto, de acordo com os CPCs 18 (R2) e 19 (R2), passando a serem contabilizadas na
rubrica “Investimentos”, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Controladas

Controladas s3o todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as politicas
financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar exposta aos riscos de
suas atividades, geralmente acompanhada de uma participagao de mais do que metade dos direitos
a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis
ou conversiveis sdo considerados quando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As
controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data em que o controle ¢ transferido para
a Companhia. A consolidagdo ¢ interrompida a partir da data em que o controle termina.

TransagOes entre companhias, saldos e ganhos nao realizados em transagdes entre controladas e a
Companhia sdo eliminados. Os lucros (prejuizos) nao realizados, quando aplicavel, também sdo
eliminados a menos que a opera¢do forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo
transferido. As politicas contabeis das controladas e controladas em conjunto foram aplicadas de
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maneira uniforme e sdo alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as politicas
adotadas pela Companbhia.

Demonstracdes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais a controlada é contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas demonstragdes financeiras
individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo resultado
e patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Companbhia.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de pagamento de obrigagdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferengas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balango.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depositos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratag@o ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros
(i) Reconhecimento e mensuracéo inicial

As contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos séo reconhecidos inicialmente na
data em que foram originados. Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente quando a Companhia se tornar parte das disposi¢gdes contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro ¢ inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item nao mensurado ao valor justo por meio de resultado (“VJR”), os custos
de transago que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢ao ou emissdao. Uma conta a receber de
clientes sem um componente significativo de financiamento ¢ mensurada inicialmente ao prego
da operagao.

(i) Classificacdo e mensuracgao subsequente
Ativos Financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“VJORA”) ou ao VJR.
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Os ativos financeiros ndo sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos financeiros, € neste
caso todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentagao posterior a mudanga no modelo de negocios.

Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

— ¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e

— seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor de principal em aberto.

Um instrumento de divida ¢ mensurado ao VJIORA se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR

— ¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo € atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais tanto pela venda de ativos financeiros; e

— seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor de principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja
mantido para negociacdo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteragdes
subsequentes no valor justo do investimento em ORA. Essa escolha ¢ feita investimento por
investimento.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. No reconhecimento inicial, a
Companhia pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda
aos requisitos para ser mensurado ao custo amortizado como ao VJR se isso eliminar ou reduzir
significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

Nos exercicios apresentados, todos os ativos financeiros da Companhia foram classificados
como ao custo amortizado ou ao VIR (veja a nota explicativa 30).

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negécio

A Companbhia realiza uma avalia¢ao do objetivo do modelo de negdcios em que um ativo
financeiro ¢ mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negdcio ¢
gerido e as informagdes sdo fornecidas a Administragao.

Ativos financeiros - Avaliacéo sobre se os fluxos de caixa contratuais séo somente
pagamentos de principais e juros

Para fins dessa avaliagao, o ‘principal’ € definido como o valor justo do ativo financeiro no
reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sdo definidos como uma contraprestagao pelo valor do
dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um
determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos (por
exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de lucro.
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A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa
contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliag@o sobre se o
ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o momento ou o valor dos
fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa condigao.

Ao fazer essa avaliacdo, a Companhia considera:

eventos contingentes que modifiquem o valor ou o a época dos fluxos de caixa;
termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas varidveis;

o pré-pagamento e a prorrogacdo do prazo; e

os termos que limitam o acesso da Companhia a fluxos de caixa de ativos especificos
(por exemplo, baseados na performance de um ativo).

O pagamento antecipado ¢ consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o
valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores nao pagos do principal e de
juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma compensacao adicional
razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com relagdo a um ativo financeiro
adquirido por um valor menor ou maior do que o valor nominal do contrato, a permissdo ou a
exigéncia de pré-pagamento por um valor que represente o valor nominal do contrato mais os
juros contratuais (que também pode incluir compensac¢io adicional razoéavel pela rescisao
antecipada do contrato) acumulados (mas ndo pagos) sdo tratadas como consistentes com esse
critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros - Mensuracao subsequente e ganhos e perdas

Ativos Esses ativos sdo mensurados
financeiros a subsequentemente ao valor justo. O resultado
VJR liquido, incluindo juros ou receita de
dividendos, € reconhecido no resultado.
Ativos Esses ativos sdo subsequentemente
financeiros a mensurados ao custo amortizado utilizando o
custo método de juros efetivos. O custo amortizado
amortizado ¢ reduzido por perdas por

impairment. A receita de juros, ganhos e
perdas cambiais e o0 impairment sdo
reconhecidos no resultado. Qualquer ganho
ou perda no desreconhecimento ¢é
reconhecido no resultado.

Instrumentos de divida a VJORA Esses ativos sdo mensurados
subsequentemente ao valor justo. A receita
de juros calculada utilizando o método de
juros efetivos e impairment sao
reconhecidos no resultado. Outros
resultados liquidos sdo reconhecidos em
ORA. No desreconhecimento, o resultado
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acumulado em ORA ¢ reclassificado para o
resultado.

Instrumentos patrimoniais a VJORA Esses ativos sdo mensurados
subsequentemente ao valor justo. Outros
resultados liquidos sdo reconhecidos em
ORA e nunca sao reclassificados para o
resultado.

Passivos financeiros - classificacdo, mensuracéo subsequente e ganhos e perdas.

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VIJR.
Um passivo financeiro ¢ classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sao mensurados ao valor justo
e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros
sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou
perda no desreconhecimento também ¢ reconhecido no resultado.

(i) Desreconhecimento
Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagdo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos
ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo
financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagcdo contratual ¢ retirada,
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os
termos s2o modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados ¢é
reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a
contraprestacao paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) ¢é reconhecida no resultado.

(iv) Compensacao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
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executavel de compensar os valores e tenha a inten¢do de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

(V) Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge

A Companhia ndo possui nenhum instrumento derivativo nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2019 e 2018.

Impairment de ativos financeiros ndo-derivativos

Ativos financeiros néo-derivativos
Instrumentos financeiros e ativos contratuais.
A Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre:

— ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e

— investimentos de divida mensurados ao VIORA; e

— ativos de contrato

A Companhia mensura a provisao para perda em um montante igual a perda de crédito esperada
para a vida inteira conforme mencionado na nota 7.4.

Contas a receber

Consiste, substancialmente, em aluguéis a receber de clientes, bem como a cessdo de direito de
uso (CDU) correspondente aos valores a receber no decurso normal das atividades da
Companhia. Os aluguéis e CDUs a receber de clientes ficam classificados no circulante, quando
o prazo de recebimento € equivalente a um ano ou menos. Caso contrario, estardo apresentados
no ativo ndo circulante.

Os aluguéis e CDUs a receber sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de
juros.

A Companbhia optou pela adogdo de um modelo simplificado para o reconhecimento das perdas
esperadas (“Expected Loss™). O modelo foi fundamentado no conceito de expediente pratico
apresentado pelo CPC 48, baseado no calculo das perdas de crédito esperadas sobre contas a
receber de clientes, utilizando uma matriz de provisdes. A administragdo da Companhia utilizou
sua experiéncia de perda de crédito historica para contas a receber de clientes para estimar as
perdas de crédito esperadas para 12 meses, resultando em uma matriz de provisdes onde sdo
especificados percentuais fixos de provisdo, dependendo da faixa de vencimento do cliente.

Quantidade de dias Percentual de provisédo
A vencer 5%
0a30 35%
31a90 49%
91a150 62%
151a210 72%
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211a270 81%
271 a 330 92%
> 330 100%

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, ¢é
constituida provisdo para desvalorizagdo, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Essas
perdas s3o lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Propriedade para investimento

A concessdo de uso ¢ definida como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagdes, ou
ambos) mantida pela Companhia, ou pelo arrendatario segundo contrato de arrendamento
financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para: (a) uso na
producdo de bens ou servicos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso das atividades
normais do negocio. A propriedade para investimento € registrada conforme participagdo na
fracdo ideal detida pela Companhia.

A Companhia detém, através de sua controlada indireta Companhia Metr6é Norte, a concessdo de
um shopping center mantido para rendimento de aluguel de longo prazo e para valorizagdo. O
imoével ndo € ocupado pela Companhia.

A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo menos depreciacao e qualquer
provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisigao.

A depreciagdo ¢ calculada pelo método linear, levando em consideracdo as taxas de depreciacdo
aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos nao sdo depreciados.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio de
cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva conforme determina o ICPC 10.
A propriedade possui um prazo de vida 1til estimada em 40 anos.

Tenant Allowance

Aporte de recursos dado pelo empreendedor ao lojista a titulo de incentivo para sua entrada no
shopping, que sdo utilizados para benfeitorias nas propriedades para investimentos, sdo
formalizados em contrato e reconhecidos de forma linear, conforme prazo do contrato de
aluguel das lojas a que se referem, a partir do inicio da locagdo.

Imobilizado

O imobilizado ¢ mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acumulada. O custo
historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens. A depreciagdo de outros
ativos € calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais
durante a vida util estimada, como segue:

Anos
Instalagdes 10
Maquinas 10
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Moveis, utensilios e equipamentos 5

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo
apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Grupo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Grupo possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagao ¢é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como nao
circulantes.

Provisdes

As provisdes e acdes judiciais (trabalhistas, civeis e tributérias) sdo reconhecidas quando: (i) o
Grupo tem uma obrigacdo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como resultado
de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigagdo; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranga.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las ¢ determinada,
levando-se em consideracdo a classe de obriga¢des como um todo. Uma provisdo é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacdo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obriga¢ao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagoes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdao. O aumento da
obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo € reconhecido como despesa financeira.

Debéntures

Séao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagdo e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferencga entre os
valores captados e o valor de liquidagao ¢ reconhecida no resultado durante o periodo em que o
empréstimo esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.
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As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo sdo reconhecidas como custos da transacao
do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo o empréstimo seja sacado.
Nesse caso, a taxa ¢ diferida até que o saque ocorra. Quando ndo houver evidéncias da
probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa ¢é capitalizada como um
pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante o periodo do empréstimo ao
qual se relaciona.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, de acordo com o fluxo financeiro de
pagamentos contratado, a menos que o Grupo tenha um direito incondicional de diferir a
liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apods a data do balango.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Adiantamentos para futuro aumento de capital s3o classificados no patriménio liquido visto que
a Companhia ndo possui expectativa de cancelamento ou devolugdo dos valores. Os valores
aportados pelos acionistas sdo registrados como adiantamentos para futuro aumento de capital
no Patrimdnio Liquido, sendo posteriormente transformados em capital social, através de atos
societarios. Os termos de conversao consideram um valor fixo de adiantamento por uma
quantidade fixa de acdes.

Tributacao
Imposto de renda e contribuic&o social - correntes

Lucro Real

O imposto de renda e contribui¢@o social corrente é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A administracdo avalia,
periodicamente, as posigdes assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de renda
com relacdo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel d4 margem a interpretacdes.
A Companhia determina se deve considerar cada tratamento fiscal incerto separadamente ou em
conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais incertos, com base na abordagem que
melhor estima a resolugdo da incerteza.

Os impostos sobre o lucro, s3o computados em base mensal sob a sistematica do lucro real
anual.

A contribuicdo social ¢ calculada a aliquota de 9% sobre o resultado ajustado nos termos da
legislacdo vigente. A provisdo para o imposto de renda é constituida pelo montante bruto,
aplicando-se a aliquota-base de 15%, mais o adicional de 10%.

Imposto de renda e contribuigéo social - Diferidos

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sao calculados sobre diferengas temporarias
entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis das
demonstragdes financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinagdo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribui¢do social.

Impostos diferidos ativos sdao reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro

tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensagao das diferengas temporarias, com
base em projecdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e em
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cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes.

Impostos sobre vendas e servigos

Receitas, e despesas sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas quando os impostos
sobre vendas incorridos na compra de bens ou servigos ndo forem recuperaveis junto as
autoridades fiscais, hipotese em que o imposto sobre vendas é reconhecido como parte do custo
de aquisicao do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

Para as sociedades que utilizam a sistematica do lucro real, a Contribui¢do ao Programa de
Integrac@o Social - PIS ¢ calculada a aliquota de 1,65%, aplicada sobre o total das receitas
operacionais, ajustadas pelas deducdes e exclusdes previstas pela legislagdo em vigor.

A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS ¢ calculada a aliquota de
7,6%, aplicavel sobre a mesma base de calculo do PIS.

O Imposto sobre servigo - ISS de servigo de estacionamento € calculado a aliquota de 5%,
aplicavel sobre a respectiva receita.

Reconhecimento da receita

Receita com aluguéis

Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde ao maior
entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na variagao do
Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, e um montante obtido através da
aplicacdo de um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario.

O Grupo registra suas operacdes com locagao de lojas como arrendamentos mercantis
operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periodicos
previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, sdo reconhecidos na propor¢ao
da participagdo do Grupo em cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos
respectivos contratos, independentemente da forma de recebimento.

A diferenca entre o valor minimo e o montante obtido através da aplicagdo de percentuais sobre
a receita bruta de vendas, sdo considerados aluguéis complementares e reconhecidos no
resultado quando efetivamente incorridos.

Receitas de contratos com clientes

A receita de contratos com clientes € reconhecida quando o cliente obtém o controle dos bens ou
servicos. Determinar o momento da transferéncia de controle- em um momento especifico no
tempo ou ao longo do tempo - requer julgamento.

Receita de cesséo de direitos de uso

Os valores de cessdo de direitos de uso sdo contabilizados como receitas diferidas, no passivo,
no momento de sua assinatura, sendo apropriado ao resultado de forma linear, com base no
prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a partir do inicio da locagao.

Receita com estacionamento

Refere-se a receita com a exploragdo de estacionamentos do shopping center, operada pela REC
2016 VI. Essas receitas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia.
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Receita com taxa de transferéncia e outras
Séao reconhecidas no resultado, quando incorridas as substituigdes dos lojistas, observado o
regime contabil da competéncia.

Receita financeiras
A receita de juros ¢ reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva

de juros.
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Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2), - Demonstragdo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Depdsitos bancarios 8 15 4919 2.504
Aplicagdes financeiras (*) 2.528 - 30.639 13.442
2.536 15 35.558 15.946

As aplicagdes financeiras referem-se a aplicagdes em CDBs de curto prazo, necessarias para a manutengdo da
atividade operacional da Companhia e sua investida, mantidas junto a institui¢cdes financeiras nacionais de primeira
linha, remuneradas a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI), que ¢ de 72% a 93%.

Contas a receber

Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locagéo do
shopping center de propriedade da controlada da Companhia, por meio de contratos assinados
com seus lojistas:

Consolidado
2019 2018
Aluguel (a) 16.636 16.024
Condominio (b) 289 289
Cessao de direitos de uso (CDU) 3.218 4.176
Taxa de administra¢do 1.279 1.403
21.422 21.892
Provisdo para créditos de perdas esperadas (PCE) (13.600) (13.045)
Total do contas a receber 7.822 8.847
Circulante 7.672 8.421
N&o circulante 150 426

Os pagamentos minimos futuros de arrendamentos mercantis operacionais ndo cancelaveis estdo assim compostos:

Em Em
31/12/2019 31/12/2018

Em 2019 - 6,3%
Em 2020 6,5% 7,4%
Em 2021 4,0% 4,8%
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Apbs 2021 79,4% 62,4%
Indeterminado (*) 10,1% 19,1%
100,0% 100,0%
*) Contratos ndo renovados em que as partes podem pedir a rescisdo mediante pré-aviso legal de 30 (trinta) dias.
(b) Adiantamentos de encargos concedidos ao condominio do shopping center em fung@o de inadimpléncia de lojistas

com os Condominios edilicios. Para esses adiantamentos foram constituidas provisdes para perdas, tendo em vista o

risco provavel de sua ndo realizacdo.

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 os saldos a receber por idade de vencimento estio

compostos da seguinte forma:

Consolidado

2019 2018
A vencer 8.106 9.018
Vencidos entre 1 a 30 dias 327 350
Vencidos entre 31 a 90 dias 292 319
Vencidos entre 91 a 150 dias 390 400
Vencidos entre 151 a 210 dias 285 305
Vencidos entre 211 e 270 dias 297 320
Vencidos entre 271 ¢ 330 dias 323 347
Vencidos de 331 dias em diante 11.322 10.833
Total de contas a receber 21.422 21.892

Abaixo é demonstrada a movimentagdo da provisdo para perdas de crédito esperada

(consolidado):

Provisdo
(reverséo) para
perda de
crédito
Provisao Provisao esperada
constituida nas constituidaem  constituida no
contas a receber Receitas diferidas resultado
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (13.064) 655 (6.933)
Constituigdo - aluguel (378) - (378)
Reversao - CDU 237 - 237
Reversao - Inadimpléncia condominio 146 - 146
Reversdo - Taxa de administragdo 13 - -
Saldo em 31 de dezembro de 2018 (13.045) 655 (5)
Constituigdo - aluguel (601) - (601)
Constitui¢ao — Taxa de administracdo (81) - 81)
Reversao - CDU 127 - 127
Saldo em 31 de dezembro de 2019 (13.600) 655 (555)
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A constituicdo e a baixa da provisao, quando aplicaveis, sdo registradas no resultado do
exercicio como “Provisdo para Perdas de Crédito Esperadas”

O montante ¢ considerado suficiente pela Administragdo para fazer face a eventuais perdas na
realizacdo de créditos imobiliarios.

Empréstimos a lojistas
Refere-se a recursos concedidos a determinados lojistas para a viabilizagdo da construgdo da
infraestrutura de lojas, conforme segue:

Consolidado
indice de

Lojista reajuste 2019 2018
Pizza Hut IGP-M 67
- 67

Partes Relacionadas
2019 2018
Consorcio Condominio Shop. Metré Tucuruvi 8.355 7.639
Ativo circulante 240 569
Ativo no circulante 8.115 7.070

Em 31 de maio de 2017, a Companhia celebrou aditivos aos contratos com o Condominio do
Shopping Tucuruvi estabelecendo novas condi¢des para o recebimento dos créditos a receber,
que serdo recebidos em até 84 parcelas, corrigidos por juros mensais de 1%, vencendo-se a
primeira em junho de 2019.

Em 01 de setembro de 2019, a Companhia celebrou o 3° aditivo unificando os contratos de
mutuo com o Condominio do Shopping Tucuruvi e estabelecendo novas condigdes para o
recebimento dos créditos a receber, que serdo recebido em 77 parcelas mensais € sucessivas de
RS 20, atualizada por IGP-M/FGV, bem como valor equivalente ao saldo final da divida em
maio de 2026.

Remuneracao dos administradores
Durante os exercicios de 2018 e 2019 nao houve remuneragido aos diretores e administradores
da Companbhia.

Investimentos

Investimento direto

Em 14 de dezembro de 2016, o controlador HSI V - Fundo de Investimento em Participagdes,
aumentou o capital social da Companhia em R$ 29.923 através da entrega da participagdo que
detinha na empresa REC 2015 IV, passando a Companhia a deter 99,99% da desta.

Em 14 de dezembro de 2016, a Companhia recebeu da HSI - Hemisfério Sul Investimentos, por

doagdo 99 acdes da empresa REC 2016 VI, no montante de R$99,00, passando a deter 99,99%
da participacao acionaria REC 2016 VI.
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Composic¢ao do saldo

Investimentos em controladas diretas
Rec 20151V
Rec 2016 VI

Total

Movimentacao dos investimentos em controladas direta

Rec 2015 IV

Saldo inicial
Adiantamento para futuro aumento de capital em controlada
Resultado de equivaléncia

Em 31 de dezembro

Rec 2016 VI
Saldo inicial
Adiantamento para futuro aumento de capital em controlada
Dividendos recebidos
Antecipagdo de dividendos
Resultado de equivaléncia

Em 31 de dezembro

Total dos investimentos
Equivaléncia patrimonial

Quantidade de  ParticipagGes
acOes possuidas direta nas acoes
pela Companhia ordinarias - %
Em 31 de dezembro de 2019

Rec 20151V 230.543.852 99,99
Rec 2016 VI 6.129.391 99,99
Total

Em 31 de dezembro de 2018

Rec 20151V 222.317.653 99,99
Rec 2016 VI 6.129.391 99,99
Total

Informacdes das controladas diretas

REC 2016 Empreendimentos e
ParticipacBes VII S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Controladora

2019 2018
209.819 210.031
12.805 12.243
222.624 222.274
2019 2018
210.031 212.437
2.697 3.004
(2.909) (5.410)
209.819 210.031
12.243 6.425
(5.312) -
- (2.996)
5.874 8.814
12.805 12.243
222.624 222.274
Resultado de
Saldo de equivaléncia
Investimentos patrimonial
209.819 (2.909)
12.805 5.874
2.965
210.031 (5.410)
12.243 8.814
3.404

Os principais saldos em 31 de dezembro de 2019 ¢ 2018 das empresas controladas diretamente

pela Companhia estdo demonstrados abaixo:
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Patrimodnio Lucro/
Ativo Passivo liquido (Prejuizo)
Em 31 de dezembro de 2019
Rec 20151V 226.640 16.732 209.908 (2.909)
Rec 2016 VI 14.825 3414 11.411 5.874
Em 31 de dezembro de 2018
Rec 2015 TV 424.363 214.242 210.121 (5.410)
Rec 2016 VI 14.283 2.039 12.243 8.814

Investimento indireto

Adicionalmente, conforme divulgado na Nota explicativa 1, a REC 2015 IV adquiriu, em 21 de
dezembro de 2016, 99,99% de participacdo na Companhia Metro Norte, pelo valor de
R$415.000, passando a deter o controle dessa companhia. Em fung¢do de tratar-se de uma
companhia composta por um conjunto de ativos e passivos, mas representados substancialmente
pela propriedade para investimento que ¢ o Shopping Center Tucuruvi e seus contratos de
locagdo, a transacdo foi classificada como uma aquisigdo de ativos, a luz do CPC27 - Ativo
imobilizado, sendo registrado pelo custo de aquisi¢do, ndo sendo apurado agio ou desagio. O
conjunto de ativos e passivos adquiridos ao valor justo, na data da aquisi¢do, estd demonstrado
abaixo:

Valor justo

na data da

Composi¢ao do ativo liquido adquirido aquisicéo
Ativo circulante (*) 199.722
Ativo ndo circulante 434.508
Passivo circulante (**) (192.500)
Passivo ndo circulante (247.537)
Ativo liquido 194193

O valor do ativo circulante era substancialmente, representado pela emissdo do CCB (Cédula de Crédito Bancario) e
Contas a receber.

O valor do passivo ndo circulante, era substancialmente, representado pelas dividas contraidas pelo proprietario
anterior, que foram liquidadas com os recursos captados com emissdo das CCB's (Cédulas de Crédito Bancario).
Movimentacdo do investimento em controladas indiretas

Os principais saldos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 provenientes dos investimentos nas
empresas controladas indiretamente pela Companhia estdo demonstrados abaixo:

2019 2018

Companhia Metro Norte
Em 31 de dezembro 90.441 86.196
Adiantamento para futuro aumento de capital em controlada - 2.900
Integralizacdo de capital 2.651 -
Resultado de equivaléncia 1.595 1.345
Em 31 de dezembro 94.687 90.441

Informacéo da controlada
Segue abaixo o total de ativos e passivos da controlada:
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Patrimonio Lucro/ (Prejuizo)

Ativo Passivo liquido do exercicio
Em 31 de dezembro de 2019
Companhia Metr6 Norte 362.185 267.497 94.687 1.595
Em 31 de dezembro de 2018
Companhia Metr6é Norte 287.952 197.511 90.441 1.345
13  Propriedades para investimentos
Valor de custo
Edificacdo Maguinas e Direito Amortizagédo Adiantamento Valor
Edificacbes em i gmentos Depreciagdo/amortizagéo de dodireitode Subtotal Allowance & Jiquido
andamento  “34'P uso uso (b) fornecedores a
Saldo em 31 de
dezembro de 10.452 201 (43.257) - - 399.778 3.713 695 404.186
2017 432.382
Adigoes - 8.276 - - - - 8.276 - - 8.276
Baixa - - - - - - - - (161) (161)
Depreciagdo - - - (7.661) - - (7.661) (524) - (8.185)
Amortizagdo
mais/menos valia - - - (4.463) - - (4.463) - - (4.463)
Saldo em 31 de
dezembro de 432.382 18.728 201 (55.381) - - 395.930 3.189 534 399.653
2018
Adigdes da - - - - 66.037 - 66.037 - - 66.037
adogdo inicial (a)
Reajuste do
arrendamento a - - - - 2.659 - 2.659 - - 2.659
pagar (d)
Adigdes (c) - 3.191 - - - - 3.191 - - 3.191
Transferéncia (c) 20.094 (20.094) - - - - - - (534) (534)
Amortizagdo do
direito de uso (b) - - - - - (1.937)  (1.937) (1.937)
Depreciagio - - - (8.415) - - (8415) (491) - (8.906)
Amortizagdo
mais/menos valia - - - (4.463) - - (4.463) - - (4.463)
Saldo em 31 de
dezembro de 452.476 1.825 201 (68.259)  68.696 (1.937)  453.002 2.698 - 455.700
2019

Conforme mencionado na nota 1, a investida indireta Companhia Metro Norte foi adquirida em
21 de dezembro de 2016, passando a integrar nesta data o consolidado da Companhia.
Conforme o CPC 18 e 36 determinam que, caso a investida adote praticas contabeis diversas
daquelas adotadas pelo investidor, devem ser feitos os ajustes necessarios para adequar as
praticas contabeis da investida as praticas contabeis do investidor, com isso, € considerando que
a Rec 2015 IV pratica a politica de avaliagdo do método de custo para a Propriedade para
Investimento, ou ainda, concessao de uso, a Administracdo alterou a politica de avaliacdo de
valor justo para custo, sendo adicionado o valor da mais-valia da aquisi¢ao.

Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento
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ao custo historico menos a depreciacao e perda por redugdo ao valor recuperavel. O valor justo
do shopping foi determinado conforme Instrumento Particiular de Compra e Venda firmado
com o HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario em 23 de dezembro de 2019, conforme
fato relevante divulgado no site da HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario.

Em 31 de dezembro de 2019, o valor justo das propriedades para investimentos ¢ de
aproximadamente R$579.050 (R$ 538.745 em 2018).

(a) Trata-se do valor presente dos fluxos de arrendamento futuro (Notas Explicativas n° 5 e 14).

(b) Corresponde a depreciacao do direito de uso registrado em 01 de janeiro de 2019 em adogdo do

(©)

CPC 06 (R2), apropriado de forma linear segundo o periodo remanescente do contrato de
concessao (Notas Explicativas n° 5 e 14).

Em janeiro de 2019, foram concluidas melhorias no Shopping Metré Tucuruvi. Outras obras nos
acessos 01 e 03 do terminal de 6nibus foram concluidas no primeiro semestre de 2019.

(d) Valor refere-se ao reajuste contratual do arrendamento, para maiores detalhes vide nota
explicativa 14)

Arrendamento a pagar

A Companhia possui um contrato de concessao de direito real de uso de terrenos de propriedade
da Companhia Metropolitano de Sao Paulo, localizado na estagdo do metr6 Tucuruvi e entornos,
para constru¢do, administracdo e exploracdo de centro de compras, servicos e lazer, e na
configuragdo administrativa do shopping center com terminal de 6nibus urbano. O prazo de
concessdo ¢ de 582 meses contados a partir de novembro de 2004. No entanto, na adogdo inicial
, em 01 de janeiro de 2019, o periodo remanescente era de 412 meses e o aluguel minimo (fixo)
mensal estipulado em contrato corrigido era de R$ 475. A correcdo ocorre anualmente em
novembro, no aniversario do contrato, pelo indice IGP-M.

31/12/2019
Arrendamento a pagar 68.282
Passivo circulante 2.040
Passivo ndo circulante 66.242
Movimentagao:
Saldo em 31/12/2018 -
Adocdo inicial em 01/01/2019 (a) 66.037
Reajuste do arrendamento (b) 2.659
Juros incorridos 5.326
Pagamento de principal (2.040)
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Pagamento de juros (3.700)

Saldo em 31/12/2019 68.282

(a) Corresponde ao valor presente dos fluxos de pagamento de arrendamento futuro calculado a partir da taxa de 8,4%,
conforme requerido pelo CPC 06 (R2) (Nota Explicativa n° 5). A taxa de desconto utilizada pela Administragdo da
Companhia corresponde a taxa de juros incremental de financiamento.

(b) Em novembro de 2019, o aluguel minimo (fixo) foi corrigido pelo IGP-M para o valor de RS 494 e por esta razdo, em
consonancia com o requerido pelo CPC 06 (R2) Operacdes de Arrendamento Mercantil, item 39, a Companhia reajustou
seu passivo de arrendamento com base no valor atualizado dos fluxos de pagamentos sobre o periodo remanescente de 402
meses. O valor do complemento do passivo de arrendamento apurado teve como contrapartida a conta de Direito de uso.

A seguir, o cronograma de compromissos futuros do saldo:

Ano Valor
2020 2.040
2021 2.040
2022 2.040
2023 em diante 62.162
Total 68.282

Contas a pagar

Controladora Consolidado

31/12/2019  31/12/2018  31/12/2019  31/12/2018

Contas a pagar - Circulante 2 5 1.948 2.022
Contas a pagar - Nao circulante - - 16.727 16.725

Total 2 5 18.675 18.747

Em 31 de dezembro de 2019, o principal saldo refere-se a aquisi¢io da CMN, R$ 16.690 (RS
16.725 em 2018). O saldo da aquisi¢do da CMN ¢ representada por duas parcelas a serem pagas
a longo prazo conforme estabelecido em contrato para a vendedora, que prevé a retengdo de
parte do valor de aquisi¢do em até 4 anos, como garantia de eventuais despesas que possam
ocorrer na operagdo e que ndo foram previstas no preco de aquisi¢do. O saldo remanescente é
referente a fornecedores da operacao.
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Impostos e contribuigdes

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
IRRF a recolher 1 - 7 10
CSRF a recolher - - 8 35
Pis a recolher - - 119 113
Cofins a recolher - - 553 522
ISS a recolher - - - 21
INSS a recolher - - 2 3
Total 1 - 689 704
Imposto de renda e contribui¢do social:
Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
IRPJ a recolher 2 - 331 374
CSLL a recolher 1 - 144 143
Total 3 - 475 517

Impostos e contribui¢6es diferidos
O saldo da conta de impostos diferidos ¢ formado da seguinte forma:

Consolidado
2019 2018
Imposto de renda diferidos 4.691 3.597
Contribui¢ao social diferidos 1.689 1.295
Pis diferido 31 23
Cofins diferido 141 104
Total 6.552 5.019

Os impostos diferidos sdo calculados sobre diferenca de taxa depreciacao fiscal da propriedade
para investimento e linearizacdo dos contratos de aluguel da Companhia Metro Norte.

A Companbhia ndo registra IR e CS diferido ativo sobre prejuizo fiscal e base negativa.

a) Movimentacao dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos (consolidado)

Saldo em 31 de dezembro 2018

Saldo liquido em Reconhecido Passivo fiscal
1° de janeiro no resultado diferido
Propriedade para investimento 3.166 1.259 4.425
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Contas a receber 705 (238) 467
Imposto de renda e contribuicao social diferido 3.871 1.021 4.892
Contas a receber - 127 127
Pis e Cofins diferido - 127 127
Imposto liquido passivo 3.871 1.148 5.019

Saldo em 31 de dezembro 2019

Saldo liquido em Reconhecido Passivo fiscal

1° de janeiro no resultado diferido

Propriedade para investimento 4.425 1.325 5.750

Contas a receber 467 163 630

Imposto de renda e contribuicéo social diferido 4.892 1.488 6.380

Contas a receber 127 45 172
Pis e Cofins diferido

Imposto liquido passivo 5.019 1.533 6.552

Receitas diferidas

Os saldos se referem, basicamente, ao recebimento de cessdo de direito de uso. Sdo
reconhecidos como receita linearmente no resultado do exercicio com base no prazo de aluguel
das respectivas lojas a que se referem apos o inicio das operagdes.

31/12/2019 31/12/2018

Cessdo de Direitos de Uso (CDU) 5.311 5.172
Provisdo para perdas constituida em Receitas diferidas (655) (653)
4.656 4.519

Circulante 2.302 2.298
Nao circulante 2.354 2.221

Debéntures

Em 21 de dezembro de 2016 a controlada indireta Companhia Metro Norte emitiu o Boletim de
subscri¢ao da 2* Emissao de Debentures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
Quirografaria, em Serie Unica, para Colocacio Privada. Nesta emissio, houve a constituicio de
190 debentures, em serie Unica, no valor total de R$ 190.000, com valor nominal unitrio por
debentures de R$ 1.000. O prazo total deste titulo ¢ de 180 meses, com vencimento para 10 de
dezembro de 2031. As debentures farfo jus a uma remuneragéo que contemplara juros
remuneratorio, a contar da primeira Data de Integralizagdo, correspondente a 100% da variacdo
acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia.

Ainda em 21 de dezembro de 2016 foi emitido o Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Emiss@o de Debentures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, em
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Serie Unica, para Colocagdo Privada, onde a Rec 2015 IV (“debenturista”), a Rec 2016 VII
(“Fiadora™) e a Companhia Metro Norte (“Emissora’), alteraram alguns termos e condigdes da
Escritura inicial, tais como: As debentures serdo subscritas inicialmente pela Debenturista
Inicial e, imediatamente apos a subscri¢do por esta, a totalidade das Debentures sera concedida
para a CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizacdo, mediante ao Instrumento Particular
de Cessao de Créditos. Passando a CIBRASEC ser a Debenturista final.

Como condicdo precedente para a emissdo do Contrato de Cessao e Transferéncia, a Emissora
concedeu as seguintes garantias: (i) alienagao fiduciaria da totalidade das agdes de emissdo da
Emissora e da Rec 2016 VI; e (ii) cessao fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes das
locagdes do shopping e da exploragdo do estacionamento, energia, comunicagao e telefonia
deste shopping, direito esses da Rec 2016 VI.

As Debentures da presente Emissao foram vinculadas a 281* Série da 2° Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora (CRI), sendo certo que os CRI foram
objeto de emissdo e oferta publica de distribuigao.

Resgate Antecipado Facultativo

A Emissora podera a seu exclusivo critério e a partir do decurso do prazo de 2 (dois) anos apods a
Data de Integralizacao, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debentures. O
valor a ser pago pelo resgate antecipado ¢ como segue: (i) a Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a ltima data de pagamento; (ii) dos Encargos Moratdrios, quando aplicavel; (iii)
de prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor. Ndo ¢ permitido o resgate antecipado
facultativo parcial das Debentures.

Resgate Antecipado Facultativo Especial

A Emissora s6 podera fazer o resgate antecipado facultativo especial, em caso de: (i) alienagdo
ou qualquer forma de transferéncia, da totalidade, do seu direito de exploragdo do Shopping
Metro Tucuruvi; (ii) na hipotese de transferéncia de controle da Emissora, direto ou
indiretamente. O valor a ser pago pelo resgate antecipado facultativo especial é como segue: (i)
a Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Gltima data de pagamento; (ii) dos
Encargos Moratorios, quando aplicavel; (iii) de prémio equivalente a 0,35% do saldo devedor.
Nao ¢ permitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debentures. Nao é permitido o
resgate antecipado facultativo especial parcial das Debentures.

Vencimento antecipado Automatico

A Debentures terd seu vencimento automatico quando: (i) inadimplemento, da Emissora, de
qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada as Debentures, observado o prazo de 2 dias; (ii)
decretacdo de faléncia, autofaléncia, liquidagdo, extingdo ou dissolugdo e qualquer evento
analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora; (iii) inadimplemento de qualquer
instrumento financeiro; (iv) vencimento antecipado de qualquer instrumento financeiro; (v)
protesto a titulos contra a emissora, cujo valor supere R$ 5.000; (vi) ndo cumprimento de
qualquer decisdo judicial ou sentenca transitado em julgado, com valor superior a R$ 5.000;
(vii) transformagd@o da Emissora em sociedade limitada; (viii) transferéncia de obrigacdo que a
Emissora transfira para terceiro; e (ix) qualquer tipo de intervengdo ou contestacéo pela
Companhia Metropolitano de Sio Paulo, que possa causar o termino da concessio; (x) Indice de
cobertura inferior a 1,30, sendo o indice de cobertura a razdo entre o fluxo de caixa livre do
empreendimento e a parcela devida no ambito das Debentures no mesmo periodo. A Companhia
informa que nao houve descumprimento a clausula restritiva e/ou Covenants.

36



Vencimento

Final em dez/31

Custos de transagdo

Circulante
Nao circulante

A seguir, o cronograma de amortizag@o da parcela ndo circulante em 31 de dezembro:

Ano

2019
2020
2021
2022
Demais anos

Parcela nio circulante
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Taxa de juros 2019 2018
2,0% a.a. + 100%CDI 190.129 190.621
(3.627) (3.929)

186.502 186.692

433 28

186.069 186.664

2019 2018

- 735

2.670 2.670

4.883 4.883

181.841 181.701

189.394 189.989

A seguir, o cronograma de amortiza¢ao do custo de transacdo da parcela ndo circulante para o

resultado:

Ano

2019
2020
2021
2022
Demais anos

Parcela nio circulante

2019 2018
i (3025

(302) (302)
(302) (302)
.721) .721)
(3.325) (3.627)

Conciliagdo da movimentagao patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividades de

financiamento:

Controladora

Saldo final em 31 de dezembro de 2017

Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento

Aquisigdo de mutuos

Total das variagdes no fluxo de caixa de financiamento
Outras variagdes

Integralizagdo de adiantamento para futuro aumento de capital
Total das outras variagoes

Saldo final em 31 de dezembro de 2018

Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento

Adiantamento

para futuro Mdutuo

Capital aumento de com partes
social capital relacionadas Total
224.572 3.000 227.572
- - 63 63
- - 63 63
3.000 (3.000) -
3.000 (3.000) -
227.572 - 63 227.635
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Pagamento de mutuos

Total das variacdes no fluxo de caixa de financiamento

Outras variacoes

Integralizagdo de adiantamento para futuro aumento de capital

Total das outras variagoes

Saldo final em 31 de dezembro de 2019

Consolidado

Saldo final em 31 de dezembro de 2017

QOutras variagoes
Integralizagdo de capital
Despesas com juros
Juros pagos

Amortizagdo com custo com empréstimo

Total das outras variagoes

Saldo final em 31 de dezembro de 2018

Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento

Pagamento de arrendamento

Total das variac6es no fluxo de caixa de financiamento

QOutras variagoes

Adogio inicial

Reajuste do arrendamento

Despesas com juros

Juros pagos

Amortizagdo com custo com empréstimo

Juros de arrendamento pagos
Total das outras variagoes

Saldo final em 31 de dezembro de 2019

Patrimonio liquido

Capital social
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. B (63) (63)
(63) (63)
227.572 - - 221.572

Adiantamento

Arrendamento . . para futuro
a pagar Debentures Capital social aumento de Total
capital
- 186.487 224.572 3.000 414.059
- - 3.000 (3.000) -
- 16.619 - - 16.619
- (16.457) - - (16.457)
- 43 - - 43
- 205 3.000 (3.000) 205
- 186.692 227.572 - 414.264
(2.040) - - - (2.040)
(2.040) - - - (2.040)
66.037 - - - 66.037
2.659 - - - 2.659
5.326 14.861 - - 20.187
- (15.353) - - (15.353)
- 302 - - 302
(3.700) - - - (3.700)
70.322 (190) - - 70.132
68.282 186.502 227.572 - 482.356

O capital social ¢ de R$ 227.572 em 31 de dezembro de 2019 (R$ 227.572 em 31 de dezembro
2018) integralizado, representado por 227.572.744 ag¢des ordinarias, nominativas e sem valor

nominal, distribuidas conforme segue:
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Quantidade
Acionista 2019 2018
HSI V Real Estate Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratgia 227.572.743 227.572.743
Hemisfério Sul Investimentos Ltda. 1 1

227.572.744 227.572.744

Em 31/08/2018 houve a integralizacdo de R$ 3.000 oriundos da conta de Adiantamento para
Futuro Aumento de Capital (AFAC) referente ao ano de 2017.

Adiantamentos para futuro aumento de capital
Sdo representados por aportes realizados pelo controlador em exercicios anteriores, que foram
100% integralizado no decorrer dos anos de 2017 e 2018.

Reservas
O lucro liquido do exercicio, obtido ap6s a dedug@o de eventuais prejuizos acumulados, tera a
seguinte destinagdo, conforme assegurado pelo estatuto social:

5% serdo destinados a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado.
25% serao destinados a dividendos minimos obrigatdrios.

Do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido ap6s a dedug@o de que trata o paragrafo anterior e
ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°6.404/76 alterada pela Lei n° 11.638/07 o saldo da
conta "Lucros acumulados" sera destinado para reserva de retencdo de lucro até aprovacdo dos
acionistas do pagamento de dividendos.

Dividendos a Pagar
Em 31 de dezembro de 2019 a Companhia nao possui saldo de dividendos a pagar, visto que
possui prejuizos acumulados que serdo absorvidos com o resultado do periodo.

Receitas operacionais liquidas

Representam aluguéis a receber de shopping centers, registrados por competéncia relativamente
aos contratos firmados entre a Companhia e os locatarios, com pagamento mensal e atualizagdo
anual do contrato pelo Indice Geral de Pregos ao Mercado (IGP-M).

A composi¢do das receitas ¢ a seguinte:

Consolidado

31/12/2019 31/12/2018

Receita de aluguel fixo 41.765 39.225
Receita de aluguel variavel 1.662 1.371
Receita de Cessdo de Direito de Uso (CDU) 1.886 2.963
Receita com estacionamento 7.963 10.594
Receita com aluguel de equipamentos 4.541 4.283
Outras receitas 957 597
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Tributos incidentes sobre locagdo
Descontos e cancelamentos

Custo com aluguéis e servicos

Depreciagdo de propriedade para investimento
Depreciagdo de imobilizado

Depreciacdo de direito de uso (a)
Gerenciamento de propriedade
Comercializagdo e planejamento comercial
Amortizagdo de Mais Valia

Arrendamentos (b)

Condominio
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58.774 59.033
(5.029) (4.624)
(824) (1.567)
52.921 52.842
Consolidado
31/12/2019 31/12/2018
(8.906) (8.185)
(2.927) -
(1.937) -
(820) -
(1.740) -
(4.463) (4.462)
(2.414) (8.250)
(1.004) (4.597)
(24.211) (25.494)

(a) Efeitos da adogdo do CPC 06 (R2) Arrendamento Mercantil (Vide Nota Explicativa n® 5 e n°14)
(b) A redugdo deve-se ao fato que em 2018, aluguéis variavel e fixo ficavam alocados nesta mesma rubrica.
Contudo, em 2019, em fungdo do CPC 06 (R2), o aluguel fixo foi mensurado no direito de uso e esta

afetando o resultado na linha de depreciagdo, conforme descrito na Nota Explicativa 5

Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
Publicagdes (5) - 31) (10)
Seguros - - &) 67)
Emolumentos - (1) (260) -
Servigos advocaticios - - (143) 47
Servigos contabeis ¢ de auditoria 95) (44) (238) (409)
Indenizagdes - - - (1)
Consultoria técnica - - (25) (22)
Gerenciamento de propriedade - - - (698)
Locagao de equipamentos - - (146) (129)
Outras despesas (5) 2) (67) (131)
(105) (47) (915) (1.514)
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Despesas comerciais

Comissdes
Outras despesas

Outras receitas e despesas operacionais

Despesas indedutiveis diversas
Perddo de divida
Outras receitas operacionais

Resultado financeiro

Despesa financeira
Juros sobre empréstimos e financiamentos
Amortizagdo de custo de empréstimos
Descontos concedidos
Outras despesas financeiras
Despesa de juros sobre arrendamento a pagar (a)
Despesas bancarias

Total das despesas financeiras
Receitas financeiras
Juros ativos
Outras receitas financeiras
Variagdo monetaria s/ ativos financeiros

Receitas com aplicagdes financeiras

Total das receitas financeiras

Resultado financeiro
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Consolidado

31/12/2019 31/12/2018

; (1.527)
5) 5
(5) (1.522)

Consolidado

31/12/2019 31/12/2018

- (21)
(1.487) (861)
70 178
1.417 (704)
Controladora Consolidado

31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

- - (14.861)  (15.620)
- - (302) (396)

- - (182) (249)
) - (521)  (2.504)
- - (5.326) -
- - (162) (61)
@ - (21.354)  (18.830)
. - 1.268 1.329
- - 19 17
- - 40 50
89 - 577 193
89 - 1.904 1.589
87 - (19.450)  (17.241)

(a) Efeitos da adogdo do CPC 06 (R2) Arrendamento Mercantil (Vide Nota Explicativa n® 5.1.1)

Imposto de renda e contribuicéo social
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As despesas com imposto de renda e contribui¢do social sdo decorrentes das operagdes da
Companhia e de suas controladas, conforme segue:

Consolidado

2019 2018
Rec 2016 VI 1.736 1.682
Companhia Metro Norte 145 (28
Despesa com imposto de renda e contribuiggo social 1.881 1.710

A Companbhia optou pelo regime tributario calculado com base no lucro real durante o exercicio
de 2019 e 2018, suas controladas diretas optaram pelo regime calculado com base no lucro real
e sua controlada indireta optou pelo regime calculado com base no lucro presumido durante os
exercicios de 2019 e de 2018, cuja reconciliagdo da taxa efetiva estd apresentada a seguir:

Conciliacdo da aliquota de imposto efetiva

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Lucro / (prejuizo) antes do imposto de renda e
da contribuigdo social 2.947 3.356 6.316 6.088
Aliquota nominal - % 34% 34% 34% 34%
Impostos — nominais (1.002) (1.141)  (2.147) (2.070)
Efeitos tributarios sobre:
Resultado de equivaléncia patrimonial 1.008 1.157 - -
Despesas ndo dedutiveis - - - (12)
Perdéo de dividas - - (506) (257)
Diferenca base de célculo para as
empresas tributadas pelo lucro presumido - - 1.615 1.877
Prejuizo fiscal do exercicio para o qual
ndo foi constituido ativo fiscal diferido - - (223D (2.297)
Diferengas temporarias para as quais ndo foram constituidos
IR/CSLL diferido (6) (16) (100) 17
Despesa de imposto de renda e contribuicéo social corrente - - (1.881) (1.710)
Despesa de imposto de renda e contribuicéo social diferido - - (1.488) (1.022)
Aliquota efetiva - - 53% 45%

A Companhia nao registra IR e CS diferido ativo sobre prejuizo fiscal e base negativa.
Em 31 de dezembro de 2019 a base de Prejuizo fiscal no consolidado era de R$ 46.225.

Provisdes para contingéncias

Durante o curso normal de seus negocios, a Companhia esta exposta a certas contingéncias e
riscos. A provisdo para demandas judiciais € estabelecida por valores atualizados, para questoes
trabalhistas, tributarias e civeis em discussdo nas instancias administrativas e judiciais, com base
nas opinides de consultores juridicos.
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A Companbhia possuia, em 31 de dezembro de 2019, processos em andamento com perspectiva
de perda classificada pelos assessores juridicos como provavel (contabilizada) e possivel, em
que € requerida sua divulgacdo em nota explicativa como segue:

Civeis
2019 2018
Processos julgados como perda possivel 225 2.448
Processos julgados como perda provavel 116 85

Cobertura de seguros

Em 31 de dezembro de 2019, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era composta
por RS 341.800 mil para danos materiais, R$ 55.000 mil para lucros cessantes ¢ R$ 20.000 mil
para responsabilidade civil.

Instrumentos financeiros

Classificagdo contébil e valores justos

A seguir apresentamos os valores contabeis e os valores justos, que sdo similares, dos ativos e
passivos financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. Nao inclui
informagdes sobre o valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo,
pois o valor contabil ¢ uma aproximacao razoavel do valor justo.

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018 Classificagéo

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 8) 2.536 15 35.558 15.946 Valor justo por meio do resultado
Contas a receber (Nota 9) - - 7.822 8.847 Custo amortizado
Empréstimos a lojistas (Nota 10) - - - 67 Custo amortizado
Partes relacionadas (Nota 11) - - 8.355 7.639 Custo amortizado
Outros créditos - - 336 225 Custo amortizado
Passivos financeiros
Contas a pagar (Nota 15) ) (5) (18.675) (18.747) Custo amortizado
Arrendamentos a pagar (Nota 14) - - (66.282) - Custo amortizado
Outras obrigagdes - %94) 93) Custo amortizado
Debéntures (Nota 19) - (186.502) (186.692) Custo amortizado

(i) Transferéncia entre niveis
A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante os
exercicios de 2019 e 2018, que definimos a seguir:

e Mensuragdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem
ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.
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e  Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos
pregos cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo
diretamente (como precos) ou indiretamente (derivados dos precos).

e  Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de variaveis ndo observaveis
de mercado.

e A Administragdo determinou que os valores justos aplicaveis aos instrumentos
financeiros da Companhia se enquadram como Nivel 2.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢ao para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

e  Risco de crédito;
e  Risco de liquidez; e
e  Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisao da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

(i)  Risco de crédito
Risco de crédito ¢ o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obriga¢des contratuais.
Esse risco ¢ principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companbhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotag@o dos contratos de locacdo, os clientes sdo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatarios estdo
garantidos por retencgdes, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locacdes, prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima do crédito. A exposi¢ao
maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras foi:

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 8) 2.536 15 35.558 15.946
Contas a receber de clientes (Nota 9) - - 7.822 8.847
Empréstimos a lojistas (Nota 10) - - - 67
Partes relacionadas (Nota 11) 8.355 7.639
Outros créditos 2 - 336 225
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2.538 15 52.071 32.724

O movimento na provisdo para perdas por redugdo no valor recuperavel em relagdo aos
recebiveis durante o ano foi o seguinte:

2019 2018
Saldo no inicio do exercicio (13.045) (13.063)
Perda estimada com créditos de liquidag@o duvidosa constituida no ano (555) 18
Saldo no final do exercicio (13.600) (13.045)

A Companhia considera o montante das prorrogagdes e das negociacdes de dividas no calculo
da provisao para reducdo ao valor recuperavel.

As taxas de perda sdo calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avangar por estagios sucessivos de inadimplemento até a
baixa completa. As taxas de rolagem so calculadas separadamente para exposi¢des em
diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de crédito comuns: regido
geografica, tempo da relagdo com o cliente e tipo de produto adquirido.

As taxas de perda sdo baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos ultimos
sete anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as diferengas entre
as condigdes econdomicas durante o periodo em que os dados historicos foram coletados, as
condicdes atuais e a visdo da Companhia sobre as condigdes econdmicas ao longo da vida
esperada dos recebiveis.

A Companbhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e institui¢des Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que t€m baixo risco de crédito com base nos ratings de
crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez ¢ o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administra¢do da liquidez ¢
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes no vencimento, tanto em condigoes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companbhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Valor Contabil Valor Nominal
Menos Entre Entre  Mais que Menos Entre 1 Entre  Mais que
delano le2anos 2e5anos 5 anos de 1 ano e2anos 2eb5anos 5 anos
Em 31 de Dezembro de 2018
Contas a pagar (nota 15) 2.022 16.725 - - - - - -
Debéntures (nota 19) 28 433 6.949 179.282 867 1.401 9.535 183.257

Outras obrigac¢des 93 - - - - - - -

Em 31 de Dezembro de 2019
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Contas a pagar (nota 15) 1.790 - - - -

Arrendamento a pagar (nota 14) 2.040 2.040 6.120 58.082 - - - -
Debéntures (nota 19) 433 2.670 4.883 181.841 433 2.670 4.883 181.841
Outras obrigagdes 94 - - - - - - -

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteragdes nos precos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
controlar as exposigdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, € a0 mesmo tempo
otimizar o retorno.

Todas essas operagdes sdo conduzidas dentro das orientagdes estabelecidas pela Administracao
da Companhia, conforme analise do momento e sempre com postura conservadora.

Risco de cambio
A Companhia ndo possui operagdes em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os instrumentos financeiros consolidados da Companbhia,
remunerados a uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2019 2018
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 8) 30.639 13.442
Empréstimos a lojistas (Nota 10) - 67
Partes relacionadas (Nota 11) 8.355 7.639
Passivos financeiros
Arrendamento a pagar (nota 14) 68.282 -
Debéntures (Nota 19) 186.502 186.692
Ativos e passivos financeiros, liquidos 215.790 165.544

Anélise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma
taxa de juros

Um aumento de 5,96% nas taxas de juros pré-fixadas, CDI e TR, respectivamente na data das
demonstragdes financeiras, refletiria no patrimonio liquido no resultado dos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2019 e 2018 de acordo com os montantes demonstrados a seguir. A
analise considera constantes todas as outras variaveis.

Patriménio liquido e
resultado do exercicio

2019 2018
Efeito da alteracdo de 5,96% na taxa de juros
sobre instrumentos financeiros nao derivativos
remunerados a uma taxa de juros ou sujeitos a atualizacdo monetaria. 9.321 11.226
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31 Eventos subsequentes

Em 31 de janeiro de 2020, foi firmado Instrumento Particular Compromisso de Compra ¢ Venda
de Acdes entre a HSI V Real Estate — Fundo de Investimento em Participacdes Multiestrategia
("vendedora") e HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario ("compradora") para venda das
acoes da Companhia. O processo de venda esta em andamento, aguardando o atendimento das
condigoes precedentes para o fechamento da transacao.

Subsequentemente ao encerramento do exercicio de 2019, uma pandemia relacionada ao
COVID-19 foi declarada. A pandemia representa um fator de risco de mercado, incluindo
incerteza nos mercados imobilidrios. A Companhia continuard monitorando as condigoes de
mercado a medida que as informagdes estiverem disponiveis e avaliando os possiveis impactos,
se houver, sobre o valor de seus investimentos imobiliarios.

Em 01 de abril de 2020, a controlada direta, REC 2015 IV, foi incorporada por sua controlada
direta, Companhia Metro Norte, por meio de incorporagao reversa.
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